FAURA-CASAS, AUDITORS CONSULTORS, SL. CIF: B-58671710 Societat Inscrita al Registre Mercantil de Barcelona. Tom 21218, Foli 002, Full niumero B-18277, Inscripcid 22

Ny Snl,

~

2

fur DNIRES By

FAURA CASAS

AUBITORS-CONSHLTORS

VILA UNIVERSITARIA, S.L.

Informe d'auditoria a
31 de desembre de 2019

Protocol nimero: A-7.489

For con (o pied sl ancsinba o naf

B KR

Tk Ut ? 25 28 300 U N[6 6% Posco e Jo ¢ astodioma, T3 00t
BLE M AR A R R d\n"\ PRt T e SR
Rearcelons Vv Munrosa

g6 Aadvud

fof UM 320§

\is



AUVIDITTORS-CONSUIYYORS ;

FAU RA- CASAS

INDEX

Informe d’auditoria

Comptes anuals i Informe de gesti6,




INFORME D’AUDITORIA DE COMPTES ANUALS EMES PER UN AUDITOR
INDEPENDENT

Als Socis de
VILA UNIVERSITARIA, S.L.

Opinié amb excepcions

Hem auditat els comptes anuals adjunts de Vila Universitaria, S.L., que comprenen el balang a
31 de desembre de 2019, el compte de pérdues i guanys, |‘estat de canvis en el patrimoni net,
I'estat de fluxos d'efectiu i la meméria corresponents a I'exercici anual finalitzat en aquesta data.

Segons la nostra opinid, excepte pels possibles efectes dels fets descrits en la seccié Fonament de
l'opinié amb excepcions del nostre informe, els comptes anuals adjunts expressen, en tots els
aspectes significatius, la imatge fidel del patrimoni i de la situacié financera de Vila Universitaria,
S.L. (la Societat), a 31 de desembre de 2019, aixi com dels seus resultats i fluxos d'efectiu
corresponents a I'exercici finalitzat en aquesta data, de conformitat amb el marc normatiu
d'informacié financera que resulta d'aplicacio, (que s'identifica en la nota 2 de la meméria), i, en
particular, amb els principis i criteris comptables que hi estiguin continguts.

Fonament de i’opinié amb excepcions

1. La Societat té la concessié administrativa i explotacié d’uns terrenys al campus de la
Universitat Autdnoma de Barcelona, la qual té associada determinats compromisos
d'inversié i manteniment plurianuals segons es descriu a la nota 1 de la memoria adjunta.
Atenent a que a data actual no estan definits els esmentats plans plurianuals, no ens podem
manifestar sobre I'efecte que aquests compromisos poden tenir sobre els estats financers
adjunts.

2. Tal i com es descriu a la nota 1 de la memoria adjunta, a I'exercici 2008 es va integrar
mitjancant fusio per absorcié de la societat HOTEL CAMPUS SL els béns inclosos en I'epigraf
d’'immobilitzat material per un valor net de 2.275 milers d'euros a data de la fusié, els quals
representen a 31 de desembre de 2019 un valor net comptable de 708 mil euros (758 mil
euros a I'exercici anterior). No obstant, la societat absorbida no estava subjecte a auditoria
a data de la fusié, ni hem pogut realitzar procediments per obtenir evidéncia del valor
comptable incorporat al balang adjunt.

Hem dut a terme la nostra auditoria de conformitat amb la normativa reguladora de l'activitat
d'auditoria de comptes vigent a Espanya. Les nostres responsabilitats d’acord amb aquestes
normes es descriuen més endavant en la seccid Responsabilitats de l'auditor en relacié amb
l'auditoria dels comptes anuals del nostre informe.

Som independents de la Societat de conformitat amb els requeriments d'ética, inclosos els
d’'independéncia, que sén aplicables a la nostra auditoria dels comptes anuals a Espanya segons
allo que exigeix la normativa reguladora de 'activitat d'auditoria de comptes. En aquest sentit, no
hem prestat serveis diferents als de l‘auditoria de comptes ni hi han concorregut situacions o
circumstancies que, d'acord amb alld que estableix I'esmentada normativa reguladora, hagin
afectat |la necessaria independéncia de manera que s'hagi vist compromesa.

Considerem que I'evidéncia d'auditoria que hem obtingut proporciona una base suficient i
adequada per a la nostra opinid amb excepcions.
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Aspectes més rellevants de I'auditoria

Els aspectes més rellevants de I'auditoria son aquells que, segons el nostre judici professional, han
estat considerats com els riscos d'incorreccié material més significatius en la nostra auditoria dels
comptes anuals del periode actual. Aquests riscos han estat tractats en el context de la nostra
auditoria dels comptes anuals en el seu conjunt, i en la formacié de la nostra opinid sobre aquests,
i no expressem una opini® per separat sobre aquests riscos.

A més de les qliestions descrites en la seccid de Fonament de l'opinié amb excepcions, hem
determinat que els riscos que es descriuen a continuacid sén els riscos més significatius

considerats en |'auditoria que s'han de comunicar en el nostre informe.

Aspecte rellevant

Treball realitzat

Xifra de negocis (Nota 21 de la memoria)

L'activitat principal de la Societat consisteix
en l'arrendament dels immobles en diferents
modalitats, fet que comporta la necessitat
d‘establir processos i sistemes especifics per
al control del volum d’operacions, facturacid
i cobrament. Aquests factors han motivat que
la xifra de negocis hagi estat considerada un
aspecte rellevant en els nostres treballs

Els nostres procediments d‘auditoria han
inclos, entre d'altres, la comprensi6 del model
de gesti6 i dels sistemes de control intern de
les activitats implantats per la Direccié.

D'altra banda, s’han realitzat proves de
raonabilitat global, aixi com proves
d'integritat de les xifres de facturacié i proves

d’auditoria. de detall, destinades a verificar el compliment

del criteri de reconeixement d'ingressos .

Aixi mateix, s'ha sollicitat sobre una mostra
representativa d’entitats juridiques deutores
confirmacions dels saldos pendents de
cobrament, aplicant procediments alternatius
en el cas de no haver obtingut contesta a data
d’emissio del present informe.

Altra informacié: Informe de gestié

L'altra informacié comprén exclusivament l'informe de gestié de I'exercici 2019, la formulaci6 de
la qual és responsabilitat dels administradors de la Societat i no forma part integrant dels comptes
anuals.

La nostra opini6 d'auditoria sobre els comptes anuals no cobreix I'informe de gestié. La nostra
responsabilitat sobre l'informe de gestié, de conformitat amb alld que exigeix la normativa
reguladora de l'activitat d'auditoria de comptes, consisteix a avaluar i informar sobre la
concordanca de l'informe de gestidé amb els comptes anuals, a partir del coneixement de I'entitat
obtingut-en la realitzacié de l'auditoria dels esmentats comptes i sense incloure informacio
diferent de I'obtinguda com a evidéncia durant la mateixa. Aixi mateix, la nostra responsabilitat
consisteix a avaluar i informar de si el contingut i presentacié de I'informe de gesti6 son conformes
a la normativa que resulta d'aplicacié. Si, basant-nos en el treball que hem realitzat, concloem que
existeixen incorreccions materials, estem obligats a informar d'aixo.



AURA- CASAS

ANTDITORS-CONSULTORS

Sobre la base del treball realitzat, segons alld descrit en el paragraf anterior, la informacié que
conté l'informe de gesti6 concorda amb la dels comptes anuals de I'exercici 20191 el seu contingut
i presentacié son conformes amb la normativa que resulta d'aplicacio.

Responsabilitats dels administradors en relacié als comptes anuals

Els administradors son responsables de formular els comptes anuals adjunts, de forma que
expressin la imatge fidel del patrimoni, de la situacié financera i dels resultats de la Societat, de
conformitat amb el marc normatiu d'informacié financera aplicable a I'entitat a Espanya, i del
control intern que considerin necessari per a permetre la preparacié de comptes anuals lliures
d'incorreccié material, deguda a frau o error.

En la preparaci6 dels comptes anuals, els administradors sén responsables de la valoraci6 de la
capacitat de la Societat per continuar com a empresa en funcionament, revelant, segons
correspongui, les questions relacionades amb I'empresa en funcionament i utilitzant el principi
comptable d’empresa en funcionament excepte si els administradors tenen la intencié de liquidar
la Societat o de cessar les seves operacions, o si no existeix cap altra alternativa realista.

Responsabilitats de I'auditor en relacié amb I'auditoria dels comptes anuals

Els nostres objectius sén obtenir una seguretat raonable que els comptes anuals en el seu conjunt
estan lliures d'incorreccié material, a causa de frau o error, i emetre un informe d'auditoria que
conté la nostra opini6. Seguretat raonable és un alt grau de seguretat perd no garanteix que una
auditoria realitzada de conformitat amb la normativa reguladora de I'activitat d‘auditoria de
comptes vigent a Espanya sempre detecti una incorreccid material quan existeixi. Les
incorreccions poden tenir lioc per frau o error i es consideren materials si, individualment o de
forma agregada, es pot preveure raonablement que influeixen en les decisions econdmiques que
els usuaris prenen basant-se en els comptes anuals.

Com a part d’'una auditoria de conformitat amb la normativa reguladora de I'activitat d'auditoria
de comptes vigent a Espanya, apliquem el nostre judici professional i mantenim una actitud
d’escepticisme professional durant tota I'auditoria. També:

¢ Identifiquem i valorem els riscos d‘incorreccié material en els comptes anuals, a causa de frau
o error, dissenyem i apliquem procediments d'auditoria per respondre a aquests riscos i
obtenim evidéncia d'auditoria suficient i adequada per proporcionar una base per a la nostra
opinié. El risc de no detectar una incorreccié material a causa de frau és més elevat que en el
cas d'una incorreccié material a causa d'error, ja que el frau pot implicar col-lusié, falsificacio,
omissions deliberades, manifestacions intencionadament erronies, o I'elusié del control intern;

» Obtenim coneixement del control intern rellevant per a I'auditoria amb la finalitat de dissenyar
procediments d'auditoria que siguin adequats en funcié de les circumstancies, i no amb la
finalitat d’expressar una opinié sobre I'eficacia del control intern de I'entitat.

e Avaluem si les politiqgues comptables que s’apliquen sén adequades i la raonabilitat de les
estimacions comptables i la corresponent informacié revelada pels administradors.
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e Concloem sobre si és adequada la utilitzacid, per part dels administradors, del principi
comptable d’empresa en funcionament i, basant-nos en I'evidéncia d'auditoria obtinguda,
concloem sobre si existeix o no una incertesa material relacionada amb fets o amb condicions
que poden generar dubtes significatius sobre la capacitat de la Societat per continuar com a
empresa en funcionament. Si concloem que existeix una incertesa material, es requereix que
cridem l'atencié en el nostre informe d'auditoria sobre la corresponent informacioé revelada en
els comptes anuals o, si aquestes revelacions no son adequades, que expressem una opinié
modificada. Les nostres conclusions es basen en I'evidéncia d'auditoria obtinguda fins a la data
del nostre informe d’auditoria. No obstant aixo, fets o condicions futurs poden ser la causa
que la Societat deixi de ser una empresa en funcionament.

e Avaluem la presentacié global, I'estructura i el contingut dels comptes anuals, inclosa la
‘informacié revelada, i si els comptes anuals representen les transaccions i els fets subjacents
de manera que aconsegueixen expressar la imatge fidel.

Ens comuniquem amb els administradors de I'entitat en relacié amb, entre altres giiestions, 'abast
i el moment de realitzaci6 de |'auditoria planificats i les troballes significatives de I'auditoria, aixi
com qualsevol deficiencia significativa del control intern que identifiquem en el transcurs de
l'auditoria.

Entre els riscos significatius que han estat objecte de comunicacié als administradors de I'entitat,
determinem els que han estat de la major significativitat en l'auditoria dels comptes anuals del
periode actual i que son, en conseqliéncia, els riscos considerats més significatius.

Descrivim aquests riscos en el nostre informe d’auditoria llevat que les disposicions legals o
reglamentaries prohibeixin revelar publicament la gliestio.

Barcelona, 30 de juliol de 2020
Faura-Casas, Auditors Consultors, S.L.
N° ROAC: S0206
“Aquest informe es correspon amb el segell

RUIZ ESPINOS ;:T;g;igtlal\:g‘sente distintiu ntm. 20/20/13417 emés pel Col-legi de
PERE - PERE - 39334508T Censors Jurats de Comptes de Catalunya.”

Fecha: 2020.07.30
39334508T 150606 +02000
Pere Ruiz Espinds
N° ROAC 15844
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DATOS GENERALES DE IDENTIFICACION ID

IDENTIFICACION DE LA EMPRESA

) Forma juridica
NIF: 01010 ‘559539143 ] Otras: ‘ 01013 ‘ T
LEI: l01009 ‘ Solo para las empresas que dispongan de codigo LE! (Legal Entity Identifier)
Denominacién social: I01020 ‘VlLA UNIVERSITARIA SL w
Domicilio social: ’ 01022 ‘CL CAMPUS UAB S/N T
Municipio: | 01023 ‘ CERDANYOLA DEL VALLES | Provincia: [ 01025 ‘BARCELONA ‘I
Cédigo postal: | 01024 ‘08290 ’ Teléfono: l 01031 1 ‘

Direccion de e-mail de contacto de la empresa ] 01037 lMERCANT'L@FAURA'CASAS-COM

Pertenencia a un grupo de sociedades: DENOMINACION SOCIAL NIF

Sociedad dominante directa: 01041 |FUNDACIO UAB 01040 |G61612925

Sociedad dominante dltima del grupo: | 01061 01060

ACTIVIDAD
Actividad principal: | 02009 |ALQUILER DE BIENES INMOBILIARIOS POR CUENTA PROPIA )

I
Cédigo CNAE: 02001 (6820 [ (1)

PERSONAL ASALARIADO

a) Numero medio de personas empleadas en el curso del ejercicio, por tipo de contrato y empleo con discapacidad:

EJERCICIO 2019 (3 EJERCICIO 2018 (3
FIJO (4): 04001 23.00 20.00
NO FIJO (5): 04002 0.00 0.00

Del cual: Personas empleadas con discapacidad mayor o igual al 33% (o calificacién equivalente local):

‘04010‘

b) Personal asalariado al término del ejercicio, por tipo de contrato y por sexo:

EJERCICIO 2019 (2 EJERCICIO 2018 (3)
HOMBRES MUJERES HOMBRES MUJERES

FIJO: 04120 9 04121 14 8 12

NO FLJO: 04122 | 04123
PRESENTACION DE CUENTAS - EJERCICIO 2019 () EJERCIClO 2018 (3)

ANO MES DiA ANO __MES DiA

Fecha de inicio a la que van referidas las cuentas: 01102 2019 01 1 ‘ 208 | o1 1
Fecha de cierre a la que van referidas las cuentas: 01101 2019 12 31 ‘ 2018 ‘ 12 3
Numero de péginas presentadas al depésito: | 01901 r ‘

En caso de no figurar consignadas cifras en alguno de los ejercicios, indique la causa: | 01903

UNIDADES Euros: o001l v

Miles de euros: 09002
Marque con una X la unidad en la que ha elaborado todos los documentos
que integran sus cuentas anuales: Millones de euros: | 09003

(1) Sequn las clases (cuatro digitos) de fa Clasificacién Nacional de Actividades Econémicas 2009 (CNAE 2009), aprobada por ai Real Decreto 475/2007, de 13 de abril (BOE de 28.4.2007).
(2) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(3) Ejercicio anterior.
(4) Para calcular el nimero medio de personal fijo, tenga en cuenta los siguientes criterios:
a) Sien el arfio no ha habido importantes movimientos de la plantilla, indique aqui la semisuma de los fijos a principio y a fin de ejercicio.
b) Si ha habido movimientos, calcule la suma de la plantilla en cada uno de los meses del ario y dividala por doce.
¢€) Si hubo regulacion temporal de empleo o de jomada, el personal afectado por la misma debe incluirse como personal fijo, perc solo en 1a proporcidn que coresponda a la fraccién del afio o
jomada del arlo efectivamente trabajada.
(5) Puede calcular el personal no fijo medic sumando el total de semanas que han trabajado sus empleados no fijos y dividiendo por 52 semanas. También puede hacer esta operacitn (equivalente a la anterior).

A >
n.° de personas contratadas x nEmadiode sersnzanas




MODELO DE DOCUMENTO NORMAL DE
INFORMACION MEDIOAMBIENTAL

SOCIEDAD NIF
VILA UNIVERSITARIA SL B59589143
DOMICILIO SOCIAL
CL CAMPUS UAB S/N
MUNICIPIO PROVINCIA EJERCICIO
CERDANYOLA DEL VALLES BARCELONA 2019

Los abajo firmantes, como Administradores de la Sociedad citada, manifiestan que en
la contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales NO existe ninguna
partida de naturaleza medioambiental que deba ser incluida en la Memoria de acuerdo
a las indicaciones de la tercera parte del Plan General de Contabilidad (Real Decreto
1514/2007, de 16 de Noviembre).

[/

Los abajo firmantes, como Administradores de la Sociedad citada, manifiestan que en
la contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales Si existen partidas
de naturaleza medioambiental, y han sido incluidas en el Apartado 15 de la Memoria de
acuerdo a las indicaciones de la tercera parte del Plan General de Contabilidad (Real
Decreto 1514/2007, de 16 de Noviembre).

o lafad

FIRMAS y NOMBRES DE LOS ADMINISTRADORES

-~
“psé Lul 'l bertos Montoya

Josep Lluis Bonet Femrer
En representacié de la Fundacié Universitat Autonoma
de Barcelona 5

%U/\«** ‘L'“\

Carles Gispert Pellicer

Jaume Tintzr'e Bal \

Ramon Alberich Ferrer /-"{ A David Gonzalez Chanca
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L Aldantara Garcia Irazodui
tari dey C au‘awmlstracié




MODELO DE DOCUMENTOS DE INFORMACION
SOBRE ACCIONES O PARTICIPACIONES PROPIAS

A1

SOCIEDAD NIF

VILA UNIVERSITARIA SL B59589143
DOMICILIO SOCIAL

CL CAMPUS UAB SIN

MUNICIPIO PROVINGIA EJERCICIO
CERDANYOLA DEL VALLES BARCELONA 2019

(Nota: En este caso es suficiente la presentacion Unica de esta hoja A1)

La sociedad no ha realizado durante el presente ejercicio operacién alguna sobre acciones / participaciones propias

Saldo al cierre del ejercicio precedente:

Saldo al cierre del ejercicio:

..................... 0,00 i

acciones/participaciones

acciones/participaciones

% del capital social

% del capital social

Concepto
M

Fecha

Fecha de acuerdo
de junta general

N.° de acciones
o participaciones

Nominal

Capital social
Porcentaje

0,00%

Precio
o
contraprestacion

Saldo después
de la operacién

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

Nota: Caso de ser necesario, utilizar tantos ejemplares como sean requeridos de la hoja A1.1

(1) AC: Adquisicion originaria de acciones o participaciones propias o de la sociedad dominante (articulos 135 y siguientes de la Ley de Sociedades de Capital).
AD: Adquisicion derivativa directa; Ak Adquisicién derivativa indirecta; AL: Adquisiciones libres (articulos 140, 144y 146 de la Ley de Sociedades de Capital).
ED: Enajenacion de acciones adquiridas en contravencion de los tres primeros requisitos del articulo 146 de la Ley de Sociedades de Capital.

EL: Enajenacién de acciones o participaciones de libre adquisicién (articulo 145.1 de la Ley de Sociedades de Capital).

RD: Amortizacion de acciones ex articulo 146 de la Ley de Sociedades de Capital.

RL: Amortizacién de acciones o participacione de libre adquisicion (articulo 145 de la Ley de Sociedades de Capital).

AG: Aceptacidn de acciones propias en garant(a {articulo 149 de Ley de Sociedades de Capital).
AF: Acciones adquiridas mediante asistencia financiera de la propia entidad (articulo 150 de la Ley de Sociedades de Capital).
PR: Acciones o participaciones recipracas {articulos 151 y siguientes de la Ley de Sociedades de Capital).




MODELO DE DOCUMENTOS DE INFORMACION A1.1
SOBRE ACCIONES O PARTICIPACIONES PROPIAS

SOCIEDAD NIF
VILA UNIVERSITARIA SL B59589143

EJERCICIO
2019

Precio
o
contraprestacién

Concepto Fecha de acuerdo N.? de acciones
) de junta general o participaciones

Capital social
Porcentaje

Saldo después

Nominal i
omina de la operacion

Fecha

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0.00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0.00%

0,00%

Nota: Caso de ser necesario, utilizar tantos ejemplares como sean requeridos de esta hoja A1.1

(1} AC: Adquisicién originaria de acciones o participaciones propias o de la sociedad dominante {articulos 135 y siguientes de la Ley de Sociedades de Capital).
AD: Adquisicién derivativa directa; Al: Adquisicion derivativa indirecta; AL: Adquisiciones libres (articulos 140, 144 y 146 de la Ley de Sociedades de Capital).
ED: Enajenacién de acciones adquiridas en contravencién de los tres primeros requisitos del articulo 146 de la Ley de Sociedades de Capital.

EL: Enajenacion de acciones o participaciones de libre adquisicion (articulos 145.1 de la Ley de Sociedades de Capital).

RD: Amortizacién de acciones ex articulo 146 de |a Ley de Sociedades de Capital.

RL: Amortizacién de acciones o participacione de libre adquisicion (articulo 145 de la Ley de Sociedades de Capital).

AG: Aceptacin de acciones propias en garantia (articulo 149 de Ley de Sociedades de Capital).

AF: Acciones adquiridas mediante asistencia financiera de la propia entidad (articulo 150 de la Ley de Sociedades de Capital).

PR: Acciones o participaciones reciprocas (articulos 151 y siguientes de la Ley de Sociedades de Capital).




MODELO DE DOCUMENTOS DE INFORMACION
SOBRE ACCIONES O PARTICIPACIONES PROPIAS

A2

SOCIEDAD NIF

VILA UNIVERSITARIA SL

B59589143

EJERCICIO
2019

Transcripcion de acuerdos de Juntas generales, del Glitimo o anteriores ejercicios, autorizando negocios
sobre acciones o participaciones propias realizados en el dGitimo ejercicio cerrado.

Fecha

ripcion literal del acuerdo
acuerdo Transcrip: eral d

Nota: Caso de ser necesario, utilizar tantos ejemplares como sean requeridos de la presente hoja.




MODELO DE DOCUMENTOS DE INFORMACION
SOBRE ACCIONES O PARTICIPACIONES PROPIAS

A3

SOCIEBAD

VILA UNIVERSITARIA SL

NIF

B59589143

EJERCICIO

2019

Relacion de acciones o participaciones adquiridas al amparo de los articulos 140, 144 y 146 de la Ley de Sociedades de

Capital, durante el ejercicio.

Fecha

Relacién numerada
de las acciones o participaciones

Titulo de Adquisicion

% sobre
capital

0.00%

0.00%

0.00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0.00%

0,00%

0,00%
0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%
0,00% |

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%
0,00%

0.00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

Nota: Caso de ser necesario, utilizar tantos ejemplares como sean requeridos de la presente hoja.




MODELO DE DOCUMENTOS DE INFORMACION
SOBRE ACCIONES O PARTICIPACIONES PROPIAS

A4

SOCIEDAD

VILA UNIVERSITARIA SL

NIF

B59589143

EJERCICIO

2019

presente ejercicio.

Relacién de acciones o participaciones adquiridas por los mismos titulos, enajenadas o amortizadas durante el

Fecha

Relacion numerada
de las acciones o participaciones

Causa de la Baja

% sobre
capital

0,00%

0,00%

0,00%
0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%
0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%
0,00%

0,00%

0.00%

0,00%

0,00%

0,00%
0,00%

0,00%
0,00%

0,00%

Nota: Caso de ser necesario, utilizar tantos ejemplares como sean requeridos de la presente hoja.




MODELO DE DOCUMENTOS DE INFORMACION
SOBRE ACCIONES O PARTICIPACIONES PROPIAS

A5

SOCIEDAD

VILA UNIVERSITARIA SL

NIF
B59589143

EJERCICIO

2019

Negocios que han implicado la aceptacion en garantia de acciones propias, con las excepciones legales (articulo 149 de
la Ley de Sociedades de Capital).

Fecha

Descripcion del Negocio

Numero de acciones
dadas en garantia

Nota: Caso de ser necesario, utilizar tantos ejemplares como sean requeridos de la presente hoja.




MODELO DE DOCUMENTOS DE INFORMACION
SOBRE ACCIONES O PARTICIPACIONES PROPIAS

SOCIEDAD NIF
VILA UNIVERSITARIA SL B59589143

EJERCICIO
2019

Negocios que han implicado la asistencia financiera para la adquisicion de acciones propias salvo las excepciones
legales (articulo 150 de la Ley de Sociedades de Capital).

Nimero de acciones

Fecha Descripcion del Negocio adquiridas

Nota: Caso de ser necesario, utilizar tantos ejemplares como sean requeridos de la presente hoja.




MODELO DE DOCUMENTOS DE INFORMACION

SOBRE ACCIONES O PARTICIPACIONES PROPIAS

A7

SOCIEDAD

VILA UNIVERSITARIA SL

NIF

B59589143

EJERCICIO

Supuestos de infraccién de las normas sobre participaciones reciprocas de capital (articulos 151 y siguientes de la Ley

de Sociedades de Capital).

Sociedad Comunicante

Fecha Comunicacién

Porcentaje de
participacion en su
capital a esa fecha

Fecha Reduccién

Porcentaje Posterior

0,00% 0,00%
0,00% 0,00%
0,00% 0,00%
0,00% 000%
0,00% 0,00%
. 0,00% 0,00%
0,00% 0,00%
0,00% 0,00%
0,00% 0,00%
0,00% 0,00%
0,00% 000%
) 0,00% 0,00%
0,00%  0,00%
0,00% 0,00%
0,00% 0,00%
_ 0,00% 0,00%
0,00% 0,00%
o 0,00% 0,00%
0,00% 0,00%
0,00% 0,00%
0,00% 0,00%
0,00% 0,00%
0,00% 0,00%
0,00% 0,00%
0,00% 0,00%
. 0,00% 0,00%
0,00% 0,00%
- : B 0,00% 0,00%
: 0,00% 0,00%
: 0,00% 0,00%
_ 0,00% 0,00%
: 0,00% 0,00%
0,00% o 000% |

Nota: Caso de ser necesario, utilizar tantos ejemplares como sean requeridos de la presente hoja.




SOBRE ACCIONES O PARTICIPACIONES PROPIAS

MODELO DE DOCUMENTOS DE INFORMACION

A8

SOCIEDAD

VILA UNIVERSITARIA SL

NIF

B59589143

EJERCICIO

2019

Espacio destinado para las firmas con identificacién de los administradores, nimero de hojas, y fecha de comunicacién.

Josep Lluis Bonet Ferrer

_ %
Carles Gispert Pelllcer

/ Q/J'Q Ll\

Ramon Alberlch Ferrer

En representacno de la Fundacié Universitat Autdnoma de Barcelona

t

A

N

rrp"nistracié




BALANCE DE SITUACION NORMAL B1.1
NIF: B59589143 UNIDAD (1):
DENOMINACION SOCIAL: Euros: oso01 | | ¢
_VILA UNIVERSITARIA SI. Miles: 09002
Millones: 09003
Espacio destinado para las firmas de los administradores
NOTAS DE

ACTIVO LA MEMORIA| EJERCICIO 2019 (2) | EsERCICiO _ 2018 (3)
A) ACTIVO NO CORRIENTE. ... . ... ik G . ST U Y 11000 31.377.002,00 28.214.182,00
. Inmovilizado intangible . ... . ... e [ 11100 6 3.947.001,00 21.270,00
1. Desarrollo............ . TR RO . SEERIL. ST - SR . . XIS . EmTE 11110
2. Concesiones ......... e ... | 1ma20 8.937.604,00
3. Patentes, licencias, marcasy similares . ... . ........ .. ... ...... 11130
4. Fondodecomercio ...... ..........cuiuimiiinniiia., 11140
5. Aplicaciones informaticas. . . . . S . EraE e T E - ai e e - e cawas | 11150 7.216,00 18.944,00
6. Investigacion .......... ... .. . ... ... ..., 11160
7. Propiedadintelectual .......... .. ...... ... TR - W - T 11180
8. Ofroinmovilizado intangible ... . ... ... ... . ... ... ... .. 11170 2.181,00 2.326,00
Il. Inmovilizado material. . .. ... ... v s wEE e s am - caees | 11200 5 3.199.221,00 2.830.450,00
1. Terrenosyconstrucciones. ............. ... ... ....... ..., 11210
2. Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material . . .. . ... ..... . 11220 3.199.221,00 2.830.450,00
3. Inmovitizado en curso y anticipos .. ... ..., ... .. AT . . s 11230
Ill. Inversiones inmobiliarias . ... ... . ... ... ... ... ... .. 11300 5 23.290.849,00 24.361.780,00
1. Terenos...................... . TR - A0 . Whe . R - RN 11310
2. Construcciones ................ e e | 11320 23.290.849,00 24.361.780,00
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo ... | 11400
1. Instrumentos de patrimonio .. ...... ... ... ... ..., 11410
2. Créditosaempresas ............ . oo | 11420
3. \Valores representativos dedeuda .. ... ... .. . e ..... | 11430
4. Derivados............. ... ... N S e E e - ... | 1440
5. Ofros activos financieros . . ... . ... N D (R T R R 11450
6. Ofras inversiones. .. ... e SEER MW+ glge SNgRIS * ... | 11460
V. Inversiones financieras alargoplazo .... ... ... .. ... ..... | 11500 8 241.019,00 262.519,00
1. Instrumentos de patrimonio . ... ... e e 11510
2. Créditosaterceros.................... e eatie e e esnae | 11520 108.333,00 128.333,00
3. \Valores representativosdedeuda ... ..... . ..... e ... | 11530
4. Derivados....................... e eeeeiiaa.. | 11540
5. Otosactivosfinancieros . . ... ... .. ... ... ... . .......... 11550 132.686,00 134.186,00
6. Ofras inversiones.. ... .. . KETENES - IS - SESATEC - 0 - SIS - ceoo. | 11560
V1. Activos porimpuesto diferido .. ... ......................... 11600 16 698.912,00 738.163,00
Vil. Deudas comerciales nocorrientes. . . ... ... ... ... ........ 11700

(1) Margue la casilla correspondiente seguin exprese las cifras en unidades, miles o millones de euros. Todos los documentos que integran las cuentas anuales deben elaborarse en la misma unidad.
(2) Ejercicio al que van referidas |as cuentas anuales.
(3) Ejercicio anterior.




BALANCE DE SITUACION NORMAL

B1.2

NIF: |B59589143

DENOMINACION SOCIAL:

VILA UNIVERSITARIA St

Espacio destinado para las firmas de los administradores

NOTAS DE

ACTIVO LA MEMORIA| EJERCICIO _ 2019 (1) | EJERCICIO _ 2018 (2)
B) ACTIVOCORRIENTE ... ............0ooooi .. 12000 1.443.884,00 1.171.108,00
1. Activos no corrientes mantenidos paralaventa . ... ... ....... 12100
I EXISLNCIaS ... ...............cccooiiii 12200 276,00 1.380,00
1. Comerciales. ... ... ... .iiiiiae i 12210
2. Materias primas y otros aprovisionamientos . . ........... 12220
a) Materias primas y otros aprovisionamientos a largo plazo . ... ... .. .| 12221
b} Materias primas y ofros aprovisionamientos a corto plazo . . . 12222
3. Productosencurso ........... ... ..o 12230
a) De ciclo largo de producccion .. .. .. .. 12231
b) Deciclocortodeproduccion . . ........ ... ... . ... ... 12232
4. Productos terminados 12240
a) Deciclo fargo de producccion . ... ... ... . ... ... . ........ 12241
b) De ciclo corto de produccion . ... . .... 12242
5. Subproductos, residuos y materiales recuperados . . ........ .. .... 12250
6. Anticiposaproveedores. . .................... 12260 276,00 1.380,00
lll. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 12300 452.446,00 518.944,00
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios . . . 12310 186.885,00 313.229,00
a) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a largo plazo. . . . .. .. 12311
b) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a corto plazo. . . . .... 12312 186.885,00 313.229,00
2. Clientes empresas del grupo y asociadas . 12320 18 265.530,00 205.715,00
3. Deudoresvarios............ ... ... ... ...l 12330
4. Personal.................. ...... 12340
5. Activos porimpuesto corriente. ... ... .. ... ... ... L. 12350 16 31,00
6. Otros créditos con las Administraciones Publicas . . 12360
7. Accionistas (socios) por desembolsos exigidos. . . ... ... ... . ... 12370
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo ... | 12400 485.710,00 183.124,00
1. Instrumentos de patrimonio . ....... ... ... ... .. ... ... ... 12410
2. CréditoS @aempresas . ..............oouiiue . 12420 485.710,00 183.124,00
3. Valoresrepresentativosdedeuda .. ... ... ..... ... .... 12430
4. Derivados. .............. i 12440
5. Otros activos financieros . ......... ... . .............. 12450
6. Ofras inversiones 12460

(1) Ejercicio al que van referidas |as cuentas anuales.

(2) Ejercicio anterior.




BALANCE DE SITUACION NORMAL

B1.3

NIF: B59589143

DENOMINACION SOCIAL:
VILA UNIVERSITARIA SL

Espacio destinado para las firmas de los administradores

ACTIVO

V. Inversiones financieras a corto plazo . . . . ..
1. Instrumentos de patrimonio . ....... .........
2. Créditosaempresas ......................
3. \Valores representativosdedeuda ... ..... . ...
4. Derivados......... ... . ... oo
5. Otros activos financieros .

6. Otrasinversiones.........................
VI. Periodificaciones acortoplazo .. ...... ...
VIl. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes
1. Tesoreria ......................

2. Ofros activos liquidos equivalentes . . . .... . ...

TOTALACTIVO(A+B) . ... ...... ..

Lx%?wsloﬁ;\ EJERCICIO _ 2019 (1) | EJERCICIO_ 2018 (9
12500 20.000,00 20.000,00
12510
12520 20.000,00 20.000,00
12530
12540
12550
12560
12600 42.657,00 25.279,00
12700 442.795,00 422.381,00
12710 442.795,00 422.381,00
12720
10000 32.820.886,00 29.385.290,00

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.




BALANCE DE SITUACION NORMAL B2.1
NIF: | B59589143
DENOMINACION SOCIAL:
VILA UNIVERSITARIA SL
Espacio destinado para las firnas de los administradores
PATRIMONIO NETO Y PASIVO L:?n?nfolﬁﬁx EJERCICIO___ 2019 (1) | EJERCICIO __ 2018 (2)
A) PATRIMONIONETO ... .........o oo 20000 9.629.275,00 8.267.434,00
A-1) Fondospropios ............. ... ... .. ..., 21000 10.129.894,00 8.909.930,00
LooCapital .. ... 21100 5537.070.00 5.997.079,00
1. Capitalescriturado .. ...... ... ... .. .. .. 21110 5.997.079,00 5.997.079,00
2. (Capital no exigido). . ... ... .. 21120
. Primadeemision ... ................................... 21200 110.073,00 110.073,00
M. ROSOIVES .. ... ... 21300 10 2.802.778,00 159000
1. legalyestatutarias ..................... ........... 21310 509.563,00 463671700
2. OfrasreServas ................iveiiuei i e 21320 2.193.215,00 1.069.188,00
3. Reservaderevalorizacion .. ......................... 21330
4. Reservadecapitalizacion. .. ................. ... ... 21350
IV. (Acciones y participaciones en patrimonio propias) . . ... ...... 21400
V. Resultados de ejercicios anteriores. ..............._.. ... ... 21500
1. Remanente............................... 21510
2.  (Resultados negativos de ejercicios anteriores). . . ... ....... 21520
VI. Otras aportacionesdesocios... ... ........................ 21600
VIl Resultado del ejercicio ................. ... ... 21700 1.219.964,00 1:248.919,00
VHI. (Dividendoacuenta) .............. 21800
IX. Otros instrumentos de patrimonioneto. .. ................... 21900
A-2) Ajustes porcambiosdevalor............ .. .. ... ... ... .. 22000 " -1.575.506,00 -1.767.377,00
. Activos financieros disponibles paralaventa .. . ... 22100
Il.  Operacionesdecobertura. ... ... .................... ... 22200 -1.575.506,00 -1.767.377,00
lil.  Activos no corrientes y pasivos vinculados, mantenidos para la
Venta . ... Ceea.o.. | 22300
IV. Diferenciadeconversién........ ... ... ... ... ... .. .. ... 22400
Voo Otros ... 22500
A-3) Subvenciones, donaciones y legados recibidos. . . .. .. ..... ... 23000 12 1.074.887,00 1.124.881,00
B) PASIVONOCORRIENTE ....... . .. ... ...... 31000 18.447.435,00 16.563.551,00
L Provisionesalargoplazo ............... ... ... ... ... ..... 31100
1. Obligaciones por prestaciones a largo plazo al personal. .. ........ 31110
2. Actuaciones medioambientales ... ................. ... 0L 31120
3. Provisiones por reestructuracion .. ................... . ....... 31130
4. Otrasprovisiones .................ccviiiiiin ... 31140
. Deudasalargoplazo..................................... 31200 13 18.076.483,00 16.196.200,00
1.  Obligaciones y otros valores negociables . ................ 31210

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.




BALANCE DE SITUACION NORMAL B2.2
NIF: B59589143
DENOMINACION SOCIAL:
VILA UNIVERSITARIA SL
Espacio destinado para las firmas de los administradores
PATRIMONIO NETO Y PASIVO L:%EHEO%EIA EJERCICIO_2019 (1) | EJERCICIO _ 2018 ()

2. Deudas con entidades de crédito. . .. . .. 31220 14.445.950,00 13.455.950,00
3.  Acreedores por arrendamiento financiero .................. 31230
4 Derivados....................iiiiioi 31240 15 2.100.675,00 2.356.503.00
5. Otros pasivos fiNANCIEIOS . . . . ... oo vo et 31250 1.529.858,00 383.747,00
lll. Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo . . ... 31300
IV. Pasivos porimpuesto diferido .. ........................... 31400 16 370.952,00 387.351,00
V.  Periodificacionesalargoplazo..................... ... .. ... 31500
Vl. Acreedores comerciales nocorrientes ......... ............. 31600
VIl. Deuda con caracteristicas especiales alargoplazo. ........... 31700
C) PASIVOCORRIENTE ............coooeeiiinnaaanninennn... 32000 4.744.176,00 4.534.305,00
1. Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para

laventa .. ... .. ... .. 32100
Il. Provisionesacortoplazo ................................. 32200
1. Provisiones por derechos de emision de gases de efecto invernadero. | 32210
2. Otrasprovisiones . ..............oiiiiiiiii e 32220
Hl. Deudasacorto Plazo.................oooeeeomennni.. 32300 13 3.164.910,00 2.886.551,00
1.  Obligaciones y otros valores negociables . ..................... 32310
2. Deudasconentidadesdecrédito. . ............... ... ........ 32320 2.104.533,00 1.837.828,00
3. Acreedores por arrendamiento financiero . ..................... 32330
4. Denvados. ... ....... ... 32340
8. Ofrospasivosfinancieros.............. ... ... ......... 32350 1.060.377,00 1.048.723,00
IV. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo . . . .. 32400
V.  Acreedores comerciales y otras cuentasapagar. . ............ 32500 1.579.266,00 1.647.754,00
1. Proveedores. ... ........ .. .. 32510
a) Proveedoresalargoplazo........ ... 32511
b) Proveedoresacortoplazo......... ... ... 32512
2.  Proveedores, empresas del grupo y asociadas . ... .......... 32520 18 215.702,00 196.150,00
3. ACreedores Varios. . . ... 32530 853.878,00 1.172.181,00
4.  Personal (remuneraciones pendientes de pago) . . . . . 32540 24.010,00 22.168,00
5.  Pasivos porimpuestocorriente .......... ... ... ... ..., 32550 16 141.498,00 111.637,00
6.  Otras deudas con las Administraciones Pdblicas. . ........... 32560 16 169.052,00 68.608,00
7. ANticipos de ClIEMes. . .. ..\ oe et 32570 175.126,00 77.010,00
Vl. Periodificacionesacortoplazo..................... . 32600
Vil. Deuda con caracteristicas especiales a corto plazo. . . 32700
TOTAL PATRIMONIO NETOY PASIVO (A+B+C) . ................. 30000 32.820.886,00 29.385.290,00

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.




CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS NORMAL

P1.1

NIF:

DENOMINACION SOCIAL:
VILA UNIVERS|TARIA SI

B59589143

Espacio destinado para las firmas de los administradores

NOTAS DE
(DEBE) / HABER LAMEMORIA| EJERCICIO 2019 (1) | EJERCICIO __ 2018 ()

A) OPERACIONES CONTINUADAS
1. Importe netodelacifradenegocios . . ... . ... ... ... . ... 40100 9.062.846,00 8.960.095,00
a)  Ventas. .. ... .. 40110
b) Prestacionesdeservicios. ............ ... ... ... ... 40120 21 9.062.846,00 8.960.095,00
c) Ingresos de caracter financiero de las sociedades holding . . 40130
2. Variacion de existencias de productos terminados y en curso de

fabricacion ... ... ... .. ... .. ... 40200
3.  Trabajos realizados por la empresa para su activo . . 40300
4. Aprovisionamientos................. ... ... ... 40400
a) Consumodemercaderias ........................... 40410
b)  Consumo de materias primas y otras materias consumibles. . . ... .. 40420
c) Trabajos realizados por otras empresas ................ 40430
d) Deterioro de mercaderias, materias primas y otros aprovisionamientos. | 40440
5. Otrosingresosdeexplotacién ............................. 40500 3.464,00 3.174,00
a) Ingresos accesorios y otros de gestion corriente . . .. ............. 40510 3.464,00 3.174,00
b)  Subvenciones de explotacién incorporadas al resultado del ejercicio . | 40520
6. Gastosdepersonal ........ .......... ... 40600 -915.810,00 -892.697,00
a) Sueldos, salarios y asimilados . . ... . ... .. ... ... . .. 40610 -713.074.00 -691.578,00
b) Cargassociales ............ ... 40620 17 -202.736,00 -201.119,00
c) Provisiones................ ... 40630
7. Otrosgastosdeexplotacién. ... ... ... . . .. .. .. ..... . 40700 -4.271.067,00 -4.237.694,00
a) Servicios exteriores . ........ ... 40710 -3.815.626,00 -3.922.618,00
B)  TAOUIOS. . ... 40720 -452.972,00 -309.085,00
@) pérdidas, detror y variacindo proviiones po operacanes 40730 2.943,00 160,00
d)  Otros gastos de gestion corriente. . .. ................. 40740 -5.412,00 -6.151,00
e} Gastos por emision de gases de efecto invernadero. .. . .. 40750
8. Amortizacion del inmovilizado . ................ ... ... .. 40800 e i Becaen00 -1.695.465,00
T otasor 4o subvenclones de Inmovilizado no financieroY | aoso0 | 12 66.394,00 66.394,00
10. Excesos de provisiones. ............................ 41000
11. Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado . . . . .. 41100
a) Deterioroypérdidas.............. ... ... .. .. ... 41110
b) Resultados por enajenacionesyotras....................... 41120
¢) Deterioro y resultados por enajenaciones del inmovilizado de las

sociedades holding. .. ........ ... ... ... 41130
12. Diferencia negativa de combinaciones de negocio . . 41200

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.




CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS NORMAL

P1.2

NIF:

DENOMINACION SOCIAL:
VILA UNIVERSITARIA SL

B59589143

Espacio destinado para las firmas de los administradores

NOTAS DE
(DEBE) / HABER LA MEMORIA| EJERCICIO 2019 (1) | EJERCICIO __ 2018 ()

13. Otrosresultados. ... .................. ... .. .. 41300 121.482,00 69.306,00
A_1) RESULTADO DE EXPLOTACION

(1+2+3+4+5+6+7+8+9+10+11+12+13) .. 49100 2.173.981,00 2.273.113,00
14. Ingresos financieros . ........................ 41400 17 2.678,00 1.548,00
a) De participaciones en instrumentos de patrimonio. . . 41410
a8 1) Enempresasdelgrupoyasociadas .......................... 41411
@2) ENerceros. ... ........uuu it 41412
b)  De valores negociables y otros instrumentos financieros ... ....... 41420 2.678,00 1.546,00
b 1) De empresas del grupoy asociadas ................. 41421 2.588,00 1.486,00
D2) DEOrceros. ........co.ueeu oo 41422 90,00 60,00
c) Imputacién de subvenciones, donaciones y legados de caracter

fiNanciero . ... ... 41430
15. Gastosfinancieros....................... ... ... ... .. 41500 17 -603.895,00 -673.029,00
a) Pordeudas con empresas del grupo y asociadas . ... . ........... 41510 -27.634,00
b) Pordeudas conterceros . ........................... 41520 -603.895,00 -645.395,00
¢) Poractualizacionde provisiones .............. ... ... . _...... 41530
16. Variacion de valor razonable en instrumentos financieros . . ... . 41600
a) Carterade negociacionyotros. ...................... 41610
b)  Imputacién ai resultado del ejercicio por activos financieros

disponibles paralaventa . ....................... ... 41620
17. Diferenciasdecambio....... ... ... ... ... ... ... ... ... .. 41700 966,00 379,00
18. Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos

financieros . ....... . ... ... ... ... 41800
a) Deteriorosypérdidas.....:....... ... ... ... ... 41810
b) Resultados por enajenacionesyotras .. ............... 41820
19. Otros ingresos y gastos de caracter financiero ... . ... . 42100
a) Incorporacion al activo de gastos financieros. . ... ... ... 42110
b)  Ingresos financieros derivados de convenios de acreedores. . .. . ... 42120
c) Restodeingresosygastos ......................... 42130
A.2) RESULTADO FINANCIERO (14 + 15 + 16 + 17 + 18 + 19) 49200 -600.251,00 -671.104,00
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A1 +A2) ...... . ... .. 49300 1.573.730,00 1.602.009,00
20. Impuestos sobre beneficios ....................... ... | 41900 16 -353.766,00 -353.090,00
A.4) RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES

CONTINUADAS (A.3+20) .. ..o 49400 1.219.964,00 1.248.919,00
B) OPERACIONES INTERRUMPIDAS
21. Resultado del ejercicio procedente de operaciones

interrumpidas netodeimpuestos. .. ... ... . ... ... .. ... .. 42000
A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO (A4 + 21) . . 49500 1.219.964,00 1.2585010:00

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.




ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO NORMAL PN1
A) Estado de ingresos y gastos reconocidos en el ejercicio

NIF: B59589143

DENOMINACION SOCIAL:
VILA UNIVERSITARIA SL

Espacio destinado para las firnas de los administradores

NOTAS DE
LA MEMORIA| EJERCICIO 2019 (1) | EJERCICIO __2018 _ (2)

A) RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS . . . . . 59100 1.219.964,00 1.248.919,00
INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE AL PATRIMONIO
NETO
. Por valoracion de instrumentos financieros . . . ........ ... ... 50010
1. Activos financieros disponibles paralaventa. ... . ... ... e 50011
2. Ofrosingresos/gastos. .. .............cooiiiiennin.. c.o... | 80012
. Porcoberturas de flujos deefectivo. . ....................... 50020
lil.  Subvenciones, donaciones y legados recibidos. ... ... .. ..... | 50030
IV. Por ganancias y pérdidas actuariales y otros ajustes ... .. ... . 50040
V.  Por activos no corrientes y pasivos vinculados, mantenidos para

laventa. . ... ... ... . . ... 50050
VI. Diferenciasdeconversion................................. 50060
VIl. Efectoimpositivo ........... ... . .. ... ... .. ... 50070
B) Total ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio

neto (I+H+M+IVHVHVIFVI) ... ... ... oL 59200
TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS
Viil. Por valoracion de instrumentos financieros . .. ......... .. .. .. 50080
1. Activos financieros disponibles paralaventa. ............ e 50081
2. Ofrosingresos/gastos. ............................ co...... | 50082
IX. Porcoberturas de flujos de efectivo. . . ... .. .. cieiieei..... | 50090 12 255.828,00 424.187,00
X. Subvenciones, donaciones y legados recibidos. . . . . ; 50100 -66.394,00 166,394.00
XI. Poractivos no corrientes y pasivos vinculados, mantenldos para

laventa. . ....... . ... . ... . ... ... . 50110
Xll. Diferenciasdeconversion........................... ..... | 50120
XHI. Efectoimpositivo . .......... .. ... ... ... ... . ... ... ... 50130 -47.558,00 -89.648,00
C) Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias

(VIH+IX+ X+ XX XM). ... .. ..... | 59300 141.876,00 26814500
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A + B + C} . . | 59400 1.361.840.00 1.517.064,00

(1) Ejercicio al que van refaridas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.




CONTINUA EN LA PAGINA PN2.2

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO NORMAL PN2.1
B) Estado total de cambios en el patrimonio neto
NIF: B59589143
DENOMINACION SQCIAL:
_VILA UNIVERSITARIA SL
Espacio destinado para las firmas de los administradores
CAPITAL
ESCRITURADO (NO EXIGIDO) PRIMA DE EMISION
01 02 03
A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _ 2017 (1) . 514 5.997.079,00 110.073,00
I. Ajustes por cambios de criterio del ejerclclo
_ 2017 (1)yanteriores . ........................ 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio _ 2017 (1)
yanteriores .................... ...l 513
B) SALDO A(Jg.lSTADO INICIO DEL EJER(?ICIO 514 5.997.079,00 110.073,00
l. Total ingresos y gastos reconocidos ... ... 515
Il. Operaciones con socios o propietarios . ... . .. .. 516
1. Aumentosdecapital ...................... ... 517
2. (-) Reduccionesdecapital ........................ 518
3. Conversion de pasivos financieros en patrimonio neto
(conversidn de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. (-) Distribucién de dividendos. . .................... 520
5. Operaciones con acciones o participaciones propias
(netas) . . ... 521
6. Incremento (reduccion) de patrimonio neto resultante de
una combinacibnde negocios. . ............. ... ... 522
7. Otras operaciones con socios o propietarios ... ... 523
Ill. Otras variaciones del patrimonioneto . . ... ... ... 524
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) . . . 531
2. Otrasvariaciones. .. ..................co... .. 532
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2018 _(2) . 511 5.997.079,00 110.073,00
I. Ajustes por cambios de criterio en el ejercicio
2018 (2). ... 512
ll. Ajustes por errores del ejercicio _ 2018 (2) 513
D) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO
2019 (3). i 514 5.997.079,00 110.073,00
I. Total ingresos y gastos reconocidos . . . 515
Ill. Operaciones con socios o propietarios 516
1. Aumentosdecapital ................. 517
2. (-)Reduccionesdecapital ............ 518
3. Conversion de pasivos financieros en patrlmomo neto
(conversion de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. (-) Distribucion de dividendos. . .................... 520
5. QOperaciones con acciones o participaciones propias
(netas) . ... . 521
6. Incremento (reduccion) de patrimonio neto resultante de
una combinacién de negocios.............. . 522
7. Otras operaciones con socios o propietarios . . 523
Ill. Otras variaciones del patrimonio neto . .. . . 524
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) . . . 531
2. Ofrasvariaciones. ... ...........ccoiiiinnnnnnn. 5§32
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2019 (3) . . 525 5.997.079,00 110.073.00

(1) Ejercicio N-2.
(2) Ejercicio anterior al que van referidas las cuentas anuales {N-1).
(3) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales (N).

(4) Reserva de Revalorizacion de la Ley 16/2012, de 27 de diciembre. Las empresas acogidas a disposiciones de revalorizacién distintas de la Ley 16/2012, deberan detallar la norma legal en la que se basan.




VIENE DE LA PAGINA PN2.1

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO NORMAL PN2.2
B) Estado total de cambios en el patrimonio neto
NIF: B59589143
DENOMINACION SOCIAL:
VILA UNIVERSITARIA SL
Espacio destinado para las firnas de los administradores
{ACCIONES RESULTADOS
Y PARTICIPACIONES DE EJERCICIOS
RESERVAS EN PATRIMONIO PROPIAS) ANTERIORES
04 05 06
A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2017 (1) ... . | 51 16.909,00
I. Ajustes por cambios de criterio del ejercicio
_2017 (1)yanteriores .................... G 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio 2017 (1)
yanteriores .......... ... . ... e 513
B) s;xugo A(JI)JSTADO INICIO DEL EJERCICIO 14 16.909,00
I. Total ingresos y gastos reconocidos .............. 515
Il. Operaciones con socios o propietarios . ... ... .. R 516
1. Aumentosdecapital . .................... ... .. 517
2. (-) Reduccionesdecapital ........................ 518
3. Conversion de pasivos financieros en patrimonio neto
(conversién de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. (-) Distribucién de dividendos. . .................... 520
5. Operaciones con acciones o participaciones propias
metas). . ... 521
6. Incremento (reduccién) de patrimonio neto resultante de
una combinaciéon de negocios. . ................. . 522
7. Otras operaciones con socios 0 propietarios ... ... ... 523 "
o
lll. Otras variaciones del patrimonioneto . ......... .. 524 1.536.951,00 E
z
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) . ... ... 531 g
2. Otrasvariaciones. . .......................... 532 1.536.951,00 %
<
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2018 (2) .. . . | 511 1.553.860,00 E
I A£ustes por cambios de criterio en el ejercicio =
@) . . 512 3
Il. Ajustes por errores del ejercicio _2018 (2) . . 513
%) SR o NGO PELEJERCICIO | e 1.553.850,00
l. Total ingresos y gastos reconocidos .. ... ... . 515
Il. Operaciones con socios o propietarios . ... . ... ... 516
1. Aumentosdecapital ......................... . 517
2. (-) Reduccionesdecapital ................. ... . 518
3. Conversion de pasivos financieros en patrimonio neto
(conversidn de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. (=) Distribucion de dividendos . .. ................... 520
5. Operaciones con acciones o participaciones propias
(netas).......... ... . 521
6. Incremento (reduccién) de patrimonio neto resultante de
una combinaciéon de negocios. . .. ..., ... ... ... 522
7. Otras operaciones con socios o0 propietarios .......... 523
Hl. Otras variaciones del patrimonioneto . . ..... ... .. | 524 1.248.919,00
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) ... .... 531
2. Otrasvariaciones. ......................cooouin.. 532 1.248.919,00
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2019 _(3) ... .. | s25 2:802.779,00

(1) Ejercicio N-2.
(2) Ejercicio anterior al que van referidas las cuentas anuales (N-1).
(3) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales (N).

(4) Reserva de Revalorizacién de la Ley 16/2012, de 27 de diciembre. Las empresas acogidas a disposiciones de revalorizacién distintas de (a Ley 16/2012, deberan detallar [a norma legal en la que se basan.




VIENE DE LA PAGINA PN2.2

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO NORMAL PN2.3
B) Estado total de cambios en el patrimonio neto
NIF: B59589143
DENOMINACION SOCIAL:
VILA UNIVERSITARIA SL
Espacio destinado para las firmas de los administradores
OTRAS
APORTACIONES RESULTADO (DIVIDENDO
DE SOCIOS DEL EJERCICIO A CUENTA)
07 08 09
A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _ 2017 (1) . . & 511 1.536.951,00
Aj2 ustes por cambios de criterio del ejerclclo
_2017 (t)yanteriores ......................... 512
. A|ustes por errores del ejercicio _ 2017 (1)
yanteriores ........... ... . ... 513
B) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO
2018 2)...... .. L 514 1.536.951,00
|. Total ingresos y gastos reconocidos ...... ... ..... 515 1:246.818.00
Il. Operaciones con socios o propietarios ... ..... Ca 516
1. Aumentosdecapital ................... = LR 517
2. (-) Reduccionesdecapital ........................ 518
3. Conversion de pasivos financieros en patrimonio neto
(conversién de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. () Distribucién de dividendos . . ................. ... 520
5. Operaciones con acciones o participaciones propias
(etas). . ... 521
6. Incremento (reduccion) de patrimonio neto resultante de
una combinacion de negocios. .. . ......... ... ... 522
7. Otras operaciones con socios o propietarios . . ........ 523
ill. Otras variaciones del patrimonioneto . ... ......... 524 -1.536.951,00
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) ... . ... 531
2. Ofrasvariaciones. . ............cooiieeennien. oo, 532 -1.536.951,00
1.248.919,
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2018 (2) . .. 511 919,00
|. Ajustes por cambios de criterio en el ejerclclo
_2018 (). ... . 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio _2018 (2). .. . 513
D) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 1
2019 3y, ... 514 LS00 000
1.219.964,
l. Total ingresos y gastos reconocidos ... .. ... . ... 515 964,00
Il. Operaciones con socios o propietarios . ... ... ... 516
1. Aumentosdecapital ............... ... .. ... ... 517
2. (-) Reduccionesdecapital ................ ... i 518
3. Conversion de pasivos financieros en patrimonio neto
(conversién de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. (-) Distribucién de dividendos. . .................... 520
5. Operaciones con acciones o participaciones propias
(netas) . ... 521
6. Incremento (reduccion) de patrimonio neto resultante de
una combinaciéndenegocios. . ........... ......... 522
7. Ofras operaciones con socios o propietarios . ......... 523
Iil. Otras variaciones del patrimonioneto . ... ... .. .. 524 -1.248.918.00
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) ... .. .. 531
2. Oftras variaciones. . ... ..........c.coueeieunnono... 532 -1.248.919,00
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2019 (3) . . 525 1219.96%00

(1) Ejercicio N-2.
(2) Ejercicio anterior al que van referidas las cuentas anuales (N-1).
(3) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales (N).

(4) Reserva de Revalorizacion de la Ley 16/2012, de 27 de diciembre. Las empresas acogidas a disposiciones de revalorizacion distintas de la Ley 16/2012, deberan detallar la norma legal en la que se basan.

CONTINUA EN LA PAGINA PN2.4



VIENE DE LA PAGINA PN2.3

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO NORMAL PN2.4
B) Estado total de cambios en el patrimonio neto
NIF: B59589143
DENOMINACION SOCIAL:
_VILA UNIVERSITARIA SI
Espacio destinado para las firmas de los administradores
SUBVENCIONES,
OTROS INSTRUMENTOS | AJUSTES POR CAMBIOS | DONACIONES Y LEGADOS
DE PATRIMONIO NETO DE VALOR RECIBIDOS
10 Ll 12
A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2017 (1) 511 -2.085.518,00 1.174.876,00
I. Ajustes por cambios de criterio del ejercicio
_ 2017 (Myanteriores ......................... 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio _ 2017 (1)
yanteriores ... ........ ... .. ... .. ... ..., 513
B) SI-Z\(I)._PO I-\(%;JSTADO INICIO DEL EJERCICIO 4 -2.085.518.00 1.174.876,00
I. Totalingresos y gastos reconocidos .............. 515 318.140,00 -49.995,00
ll. Operaciones con socios o propietarios 516
1. Aumentosdecapital ............................. 517
2. (-) Reduccionesdecapital ........................ 518
3. Conversion de pasivos financieros en patrimonio neto
(conversion de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. (-) Distribucién de dividendos . ..................... 520
5. Operaciones con acciones o participaciones propias
(netas). ... .o 521
6. Incremento (reduccién) de patrimonio neto resultante de
una combinacidnde negocios. .. .......... ... ... .. 522
7. Otras operaciones con socios o propietarios .......... 523
lll. Otras variaciones del patrimonio neto . .. 524
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacién (4) .. ... .. 531
2. Oftrasvariaciones. . ...............co ... 532
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _ 2018 _(2) .. 511 -1.767.378,00 1.124.881,00
. Ajustes por cambios de criterio en el ejercicio
2018 (2). ..o 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio _ 2018 _(2) 513
D) SA2I611)g) A(%ISTADO, INICIO DEL EJERCICIO N s14 1767.378.00 1.124.882,00
l. Total ingresos y gastos reconocidos . . 515 191.871,00 SO0
Il. Operaciones con socios o propietarios 516
1. Aumentosdecapital ................. 517
2. (=) Reduccionesdecapital ........................ 518
3. Conversion de pasivos financieros en patrimonio neto
(conversion de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. (-) Distribucionde dividendos. . .................... 520
5. Operaciones con acciones o participaciones propias
(netas) . . ... . 521
6. Incremento (reduccion) de patrimonio neto resultante de
una combinacidén de negocios. . . ... ... ... L.l 522
7. Otras operaciones con socios o propietarios ........ 523
lli. Otras variaciones del patrimonioneto . ............ 524
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) . . ... .. 531
2. Otrasvariaciones. . ...............cooouiiiii... 532
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2019 (3) | 525 =1.576,507,00 1.074.887,00
(1) Ejercicio N-2.
(2) Ejercicio anterior al que van referidas las cuentas anuales (N-1).
(3) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales (N).
(4) Reserva de Revalorizacién de la Ley 16/2012, de 27 de diciembre. Las empresas acogidas a disposiciones de revalorizacion distintas de la Ley 16/2012, deberdn detallar la norma legal en la que se basan.

CONTINUA EN LA PAGINA PN2.5




VIENE DE LA PAGINA PN2.4

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO NORMAL
B) Estado total de cambios en el patrimonio neto

PN2.5

NIF: B59589143

DENOMINACION SOCIAL:
VILA UNIVERSITARIA SL

Espacio destinado para las firmas de los administradores

TOTAL
13
6.750.370,00
A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2017 (1) . 511
Ajustes por cambios de criterio del ejerclclo
%ﬁ ()yanteriores . ........................ 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio 2017 (1)
yanteriores ............................... 513
B) S OAJUSTADO INICIO DEL EJERCICIO 37
SHHR0 gy S TP, INICHO DEL BIERCICK 514 6.750.370,00
1.517.064,00
I. Total ingresos y gastos reconocidos .......... 515 °
Il. Operaciones con socios o propietarios ... .. ... 516
1. Aumentosdecapital ..................... ... 517
2. (-)Reduccionesdecapital ........................ 518
3. Conversion de pasivos financieros en patrimonio neto
(conversion de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. (-) Distribucién de dividendos . . .................... 520
5. Operaciones con acciones o participaciones propias
(nefas) . . ... ... . e 521
6. Incremento (reduccion) de patrimonio neto resultante de
una combinacién de negocios. .. ................... 522
7. Otras operaciones con socios o propietarios .. ........ 523
lll. Otras variaciones del patrimonioneto ... ... ... ... 524
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacién (4) . ... . 531
2. Otrasvariaciones. .. .................ccouuuu... 532
8.267.434,00
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _ 2018 (9 . 511
I Alzustgs por cambios de criterio en en el eje ejerclmo
) 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio _2018 (2) 513
D) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 8.267.435,00
2019 (3).....oi 514
. . 1.361.840,00
I. Total ingresos y gastos reconocidos .. ... ... ... 515
. Operaciones con socios o propietarios 516
1. Aumentosdecapital ......................... 517
2. (-) Reduccionesdecapital ............ 518
3. Conversion de pasivos financieros en patnmonlo neto
(conversién de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. (-) Distribuciéon de dividendos. . .................... 520
5. Operaciones con acciones o participaciones propias
etas) . ... ... e 521
6. Incremento (reduccion) de patrimonio neto resultante de
una combinacion de negocios. . . ................ . 522
7. Otras operaciones con socios o propietarios ........ 523
lli. Otras variaciones del patrimonioneto ........... 524
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacién (4) ... .. 531
2. Otrasvariaciones. ........................... 532
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO __2019 _(3) . 525 9.629.275,00

{1) Ejercicio N-2.
(2) Ejercicio anterior al que van referidas las cuentas anuales (N-1).
(3) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales (N).

(4) Reserva de Revalorizacién de la Ley 16/2012, de 27 de diciembre. Las empresas acogidas a dispasiciones de revalorizacion distintas de la Ley 16/2012, deberan detallar la norma legal en la que se basan.







ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO NORMAL

F1.1

NIF: B59589143

DENOMINACION SOCIAL:

VILA UNIVERSITARIA Si

Espacio destinado para las firmas de los administradores

L:?n?nﬁoﬁ;\ EJErcicio _ 2019 (1) | Esercicio _ 2018 (3
A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
1. Resultado del ejercicio antes de impuestos . ... ... ... 61100 1.578.750:00 1.602.009,00
2. Ajustesdelresultado. ...................... ... .. 61200 2.416.308,00 2.300.011,00
a) Amortizacion del inmovilizado (+) . . ... .. .. 81201 5i6 1.893.328,00 1:695:465,00
b) Correcciones valorativas pordeterioro (+/=) .. ... ... ... . ..... 61202 9 -2.943,00 -160,00
c) Variacion de provisiones (+/=) ............ 61203 -7.934,00
d) Imputacion de subvenciones () .......... 61204 12 -66.394,00 -66.394,00
e) Resultados por bajas y enajenaciones de! inmovilizado (+/-) ... ..... 61205
f)  Resultados por bajas y enajenaciones de instrumentos financieros (+/-). | 61206
g) Ingresosfinancieros (=) ..... ... ..... ... ... ...... 61207 7 -2.678,00 -1.546,00
h) Gastos financieros (+) .. ... 61208 7 603.895,00 673.029,00
i) Diferenciasde cambio (+/=) ... ... . ... ... ........ 61209 -966,00 -383,00
j)  Variacién de valor razonable en instrumentos financieros (+/-) ...... 61210
K) Otrosingresosygastos (—/+)..... . ... ... ... ........ 61211
3. Cambios en el capital corriente 61300 -335.849,00 -142.289,00
a) BExistencias (+/-). ........... .. ... ... 61301
b) Deudares y otras cuentas para cobrar (+/-) . . 61302 69.471,00 -43.930,00
c) Oftros activos corrientes (+/=). . ... ... 61303 -319.964,00 -173.755,00
d) Acreedores y otras cuentas para pagar (+/-). . 61304 -327.272,00 41.276,00
e) Otros pasivos corrientes (+/=) .. ........ooooiun .. 61305 241.916,00 34.120,00
f)  Oftros activos y pasivos no corrientes (+/=) .. .. ... 61306
4. Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién. .. .. . 61400 -956.871,00 -887.177.00
a) Pagosdeintereses (=)..... . ................. 61401 -610.939,00 -796.237,00
b) Cobros de dividendos (+). . 61402
c) Cobrosdeintereses (+)...................... 61403 2678,00 1.546,00
d) Cobros (pagos) por impuesto sobre beneficios (+/=). . .. .. ......... 61404 -348.610,00 -92.486,00
e} Ofrospagos (Cobros) (=/+). . ... 61405
5. Flujos de efectivo de las actividades de explotacion (1 +2 +3 + 4) | 61500 2.697.319,00 2.872.553,00

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.




ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO NORMAL

F1.2

NiF:

DENOMINACION SOCIAL:
VILA UNIVERSITARIA SL

B59589143

Espacio destinado para las firmas de los administradores

L:?JI-I-EANSIOI?REIA EJERCICIO__2019 (1) | EJERCICIO _ 2018 ()
B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
6. Pagosporinversiones (=)........ ... . ... . ... ... ... ... 62100 -5.108.966,00 -1.179.773,00
a) Empresasdelgrupoyasociadas.................. ........... 62101
b) Inmovilizadointangible. ... ... . ... ... ... ... ... ... .. 62102 6 +.125.109,00 -7.809,00
c) Inmovilizadomaterial . ... . .... ......... ... 62103 5 -983.857,00 -1.169.575,00
d) Inversiones inmobiliarias . . ... ..... . ... . ... .. ... ... . .. 62104
@) Ofrosactivosfinancieros . . ... ... .. ... .. ... ... ... ... ... 62105 -2.389,00
f) Activos no corrientes mantenidos paraventa . ... ........ . . .. 62106
g) Unidaddenegocio............. .. .. ... . . ... . ... iii.. 62107
h) Otros activos .. ... . 62108
7. Cobros pordesinversiones (+). ... . ... ... .............. 62200 21.500,00 20.000,00
a) Empresasdelgrupoyasociadas. ... ... ........ ... ... . ...... 62201
b) Inmovilizadointangible. .. .. ... ..... ... . . .. ... . ... . ..... 62202
c) Inmovilizadomaterial . ... ... ... . ... . ... ... ... ... 62203
d) Inversionesinmobiliarias . . . ..... .. .. ... . ... . ... ... ...... 62204
e) Oftros activos financieros . .. ... ..... ... ... . ... .. 62205
f) Activos no corrientes mantenidos paraventa . ... ... ... ... .. 62206
g) Unidaddenegocio............. ... ... ... ... ... ... 62207
hY  OrOS ACHIVOS - . . ..ot e e e 62208 21.500,00 20.000,00
8. Flujos de efectivo de las actividades de inversién (6 +7)..... ... 62300 -5.087.466,00 -1.159.773,00

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.




ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO NORMAL

F1.3

NIF: B59589143

DENOMINACION SOCIAL:
VILA UNIVERSITARIA SL

Espacio destinado para las firmas de los administradores

NOTAS DE
LA MEMORIA| EJERCICIO 2019 (1) | EJERCICIO _ 2018 ()
C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio. . ... .... .. ... 63100
a) Emision de instrumentos de patrimonio (+) . ....... .......... 63101
b) Amortizacién de instrumentos de patrimonio (<) .............. 63102
¢) Adquisicién de instrumentos de patrimonio propio (=).......... 63103
d) Enajenacion de instrumentos de patrimonio propio (+) . ... ... .. 63104
e) Subvenciones, donaciones y legados recibidos (+)... ... . ... . _... 63105 14
10. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero . . . 63200 2.409.594,00 -1.736.818,00
) EMISION ..ot 63201 4.147.612,00 1.858,00
1. Obligaciones y otras valores negociables (+) .. ... ... ... 63202
2. Deudas con entidades de crédito (+). ... ... .. 63203 3.000.000,00
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (+). . ... ... 63204 1.858,00
4. Deudas con caracteristicas especiales(+) . ... .. ... ... 63205 1.147.612,00
5 Ofrasdeudas (+) .........couii e 63206
b) Devoluciény amortizaciénde .............. ... .......... 63207 -1.738.018,00 -1.738.676,00
1. Obligaciones y otros valores negociables (=) ... . ..... ... 63208
2. Deudas con entidades de crédito (). ... ... ......... 63209 J1- 73625800 -1.736.252,00
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (=) .. ............ 63210
4. Deudas con caracteristicas especiales (=) . . ... . ............. 63211
5. Otrasdeudas () . ... .. 63212 -1.766,00 -2.424,00
11. Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos
depatrimonio . ...... .. ... ... ... .. ... ... i 63300
a) Dividendos (=) ........... e 63301
b) Remuneracion de otros instrumentos de patrimonio (=) 63302
12. Flujos de efectivo de las actividades de financiacién (9 + 10 + 11) 63400 2409.594,00 -1.736.817,00
D) Efecto de las variaciongs de los tipos de cambio . . 64000 966,00 383,00
&) é&“ﬁﬂ[‘éﬁ’r‘%‘é"&‘i"é‘i’ﬂ? ETDA) DELEFECTVOO 65000 20.414,00 23.655,00
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio . . . 65100 422.381,00 446.036,00
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio ... .... ... .............. 65200 442.795,00 422.381,00

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales,
(2) Ejercicio anterior.




VILA UNIVERSITARIA S.L.
Comptes Anuals

de I'exercici clos
el 31 de desembre de 2019




BALANC A 31 DE DESEMBRE DE 2019 I 2018

(Xifres en Euros)
ACTIU Nota Exercici 2019 Exercici 2018
A) ACTIUNO CORRENT 31.377.002 28.214.182
I.  Immobilitzat intangible 6 3.947.001 21.270
2. Concessions 3.937.604 -
5. Aplicacions informatiques 7.216 18.944
6 Altres immobilitzat intangible 2180 2.326
II.  Immobilitzat material 5 3.199.221 2.830.450
2. Instal lacions tecniques 3.199.221 2.830.450
III.  Inversions immobilidries 5 23.290.849 24.361.779
2. Construccions 23.290.849 24.361.779
V.  Inversions financeres a Harg termini 8 241.019 262.519
2. Credits a tercers 108.333 128.333
5. Altres actius financers 132.686 134.186
VI.  Actius per impost diferit 16 698.912 738.163
B)  ACTIU CORRENT 1.443.884 1.171.108
L Actius no corrents mantingut per la venta - -
II.  Existéncies 276 1.380
6. Bestretes a proveidors 276 1.380
III.  Deutors comercials i altres comptes a cobrar 452.446 518.944
Clients per vendes i prestacions de serveis 186.885 313.229
Clients d'empreses del grup i associades 18 265.530 205.715
Actius per impost corrent 16 31 -
IV.  Inversions amb empreses del grup i associades a curt termini 485.710 183.124
2. Credits a empreses 485.710 183.124
. Inversions financeres a curt termini 20.000 20.000
2. Credits a empreses 20.000 20.000
VL Periodificacions a curt termini 42,657 25.279
VII.  Efectiui altres actius liquids equivalents 442.794 422,381
1. Tresoreria 442.794 422381
TOTAL ACTIU (A + B) 32.820.886 29.385.290




PATRIMONI NET [ PASSIU Nota Exercici 2019 Exercici 2018
A) PATRIMONI NET 9.629.275 8.267.434
A-1)  Fons Propis 10.129.894 8.909.931
L Capital 5.997.079 5.997.079
1 Capital escripturat 5.997.079 5.997.079
IL Prima d'emissi6 110.073 110.073
1. Reserves 10 2.802.778 1.553.860
1 Legal i estatutaries 609.563 484.671
2. Altres reserves 2.193.216 1.069.189
VII.  Resultat de I'exercici 1.219.964 1.248.919
A-2)  Ajustos per canvis de valor 11 (1.575.506) (1.767.377)
Ji Operacions de cobertura (1.575.506) (1.767.377)
A-3)  Subvencions, donacions i llegats rebuts 12 1.074.887 1.124.881
B) PASIU NO CORRENT 18.447.435 16.583.551
IL Deutes a llarg termini 13 18.076.483 16.196.200
2. Deutes amb entitats de Credit 14.445.950 13.455.950
4. Derivats 15 2.100.675 2.356.503
5. Alires passius financers 1.529.858 383.747
Iv. Passius per impost diferit 16 370.952 387.351
C) PASIU CORRENT 4.744.176 4.534.304
IIL. Deute a curt termini 13 3.164.910 2.886.551
2 Deute amb entitats de Cradit 2.104.533 1.837.828
5. Altres passius financers 1.060.377 1.048.723
V. Creditors comercials i altres comptes a pagar 1.579.266 1.647.753
2. Proveidors, empreses del grup i associades 18 215.702 196.150
3. Creditors variis 853.879 1.172.179
4. Personal ( remuneracions pendents de pagament) 24.010 22168
5. Passius per impost corrent 16 141.498 111.637
6. Altres deutes amb Administracions Pabliques 16 169.052 68.608
7. Bestretes de clients 175.126 77.010

TOTAL PATRIMONINET IPASIU (A+B +C) 32.820.886 29.385.290

Vila Universitaria




COMPTE DE PERDUES I GUANYS CORRESPONENT A L’EXERCICI ACABAT A 31 DE

DESEMBRE DE 2019 I 2018
(Xifres en Euros)
Nota Exercici 2019 Exercici 2018
A) OPERACIONS CONTINUADES
1 Import net de la xifra de negocis 9.062.846 8.960.095
b) Prestacio de serveis 21 9.062.846 8.960.095
5.  Altres ingressos d'explotaci6 3464 3174
a) Ingressos accessoris i altres de gestio corrent 3.464 3.174
6. Despeses de personal (915.810) (892.697)
a) Sous, salaris i assimilats (713.074) (691.578)
b) Cargues socials 17 (202.736) (201.119)
7  Alfres despeses d'explotaci6 (4.271.067) (4.237.693)
a) Serveis exteriors (3.815.626) (3.922.617)
b) Tributs 452.972) (309.085)
c) Perdues, deteriorament i variaci6 de provisions per operacions comercials 2943 160
d) Altres despeses de gesti6 corrent (5.412) (6.151)
8. Amortitzaci6 de I'immobilitzat 5i6 {1.893.328) (1.695.465)
. Imputacié de subvencions de I'immobilitzat no financer i altres 12 66.394 66.394
12. Altres resultats 121.482 69.306
Al) RESULTAT D' EXPLOTACIO (1+5+6+7+8+9+12) 2.173.981 2.273.113
13. Ingressos financers 17 2,678 1.546
b) Valor negociables i altres instruments financers 2.678 1.546
b1) Empreses del grup i associades 2,589 1.486
b2) Atercers 90 60
14. Despeses financeres 17 (603.895) (673.029)
a) Deutes amb empreses del grup i associades - (27.634)
b) Deutes amb tercers (603.895) (645.395)
16. Diferéncies de canvi 966 379
A.2) RESULTAT FINANCER (+13+14+16) (600.251) (671.104)
A3) RESULTAT ABANS D'IMPOSTOS 1.573.730 1.602.008
18. Impost sobre beneficis 16 {353.766) (353.090)
RESULT. DEL EXERC. PROCEDENT D' OPERACIONS

A4) CONTINUADES (A.3+18) 1.219.964 1.248.919

B) OPERACIONS INTERROMPUDES
19. Resultat de I' exerc. procedent d'operacions interrompudes net d'impostos - -
AS5) RESULTAT DE L 'EXERCICI (A4 +19) 1.219.964 1.248.919

Vila Universitaria




ESTAT DE CANVIS EN EL PATRIMONI NET CORRESPONENT A L'EXERCICI ACABAT A
31 DE DESEMBRE 2019 I 2018

A) ESTAT D'INGRESSOS I DESPESES RECONEGUT CORRESPONENT A L'EXERCICI ACABAT 31 DE DESEMBRE 2019 I 2018
(Xifres en Euros)

Notes Exercici 2019 Exercici 2018
A) | RESULTAT DEL COMPTE DE PERDUES I GUANYS 1.219.964 1.248.919

INGRESSOS I DESPESES IMPUTADES DIRECTAMENT AL
PATRIMONI NET

B) | Total ingressos i despeses imputats directament al patrimoni net 0 0

TRANSFERENCIES Al COMPTE DE PERDUES I GUANYS

VII. | Per cobertura de fluxos d'efectiu 12 255.828 424187
VIIL | Subvencions, donacions i llegats rebuts (66.394) (66.394)
IX. | Efecte impositiu (47.558) (89.647)
C) | Total transferéncies al compte de perdues i guanys (VII+ VIII + IX) 141.876 268.146
TOTAL D'INGRESSOS I DESPESES RECONEGUDES (A + B + C) 1.361.840 1.517.064
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ESTAT DE FLUXOS D’EFECTIU CORRESPONENT A L'EXERCICI
ACABAT EL 31 DE DESEMBRE DE 2019 I 2018

(Xifres en Euros)

Notes Exercici 2019 | Exercici 2018

A) | FLUXOS D'EFECTIU DE LES ACTIVITATS D'EXPLOTACIO

1. | Resultat de I'exercici abans d'impostos 1.573.730 1.602.008
2. | Ajustos del resultat 2.416.308 2.300.011
a) | Amortitzaci6 de l'immobilitzat (+) 5i6 1.893.328 1.695.465
b) | Correccions valoratives per deteriorament (+/-) 9 (2.943) (160)
€) | Variaci6 de provisions (+/-) (7.934)

d) | Imputacié de subvencions (-) 12 (66.394) (66.394)
g) | Ingressos financers (-) 17 (2.678) (1.546)
h) | Despeses financeres (+) 17 603.895 673.029
i) | Diferéncies de canvi (+/-) (966) (383)
3. | Canvis al capital corrent (335.848) (142.289)
b) | Deutors i altres comptes per cobrar (+/-) 69.471 (43.930)
c) | Altres actius corrents (+/-) (319.964) (173.755)
d) | Creditorsi altres comptes per pagar (+/-) (327.272) 41.276
€) | Altres passius corrents (+/-) 241.916 34.120
4. | Altres fluxos efectius de les activitats d'explotacié (956.871) {887.177)
a) | Pagament d'interessos (-) (610.939) (796.237)
c) | Cobrament d'interessos (+) 2.678 1.546
d) | Cobrament (pagament) per impost sobre beneficis (+/-) (348.610) (92.486)
5. | Fluxos d'efectiu de les activitats d'explotaci6 (1 +2 + 3 + 4) 2.697.319 2.872.553

B) | FLUXOS D'EFECTIU DE LES ACTIVITATS D'INVERSIO

6. | Pagament per inversions (-) (5.108.966) (1.179.773)
b) | Immobilitzat intangible 6 (4.125.109) (7.809)
c) | Immobilitzat material 5 (983.856) (1.169.575)
e) | Altres actius financers (2.389)
7. | Cobraments per desinversions (+) 21.500 20.000
h) | Altres actius 21.500 20.000
8. | Fluxos d'efectiu de les activitats d'inversio (6 + 7) (5.087.466) (1.159.773)

C) | FLUXES EFECTIUS DE LES ACTIVITATS DE FINANCIACIO

9. | Cobrament i pagament per instruments de patrimoni 0 0
e) | Subvencions, donacions i llegats rebuts (+) 14 0 0
10. | Cobrament i pagament de passiu financer 2.409.594 (1.736.817)
a) | Emissi6 4.147.612 1.858
2. | Deutes amb entitats de credit (+) 3.000.000 0
3. | Deutes amb empreses del grup i associades (+) 1.858
4. | Deutes amb caracteristiques especials (+) 1.147.612
b} | Devoluci6 i amortitzacié (1.738.017) (1.738.675)
2. | Deutes amb entitats de credit (-) (1.736.252) (1.736.252)
5. | Altres deutes (-) (1.766) (2.424)
12. | Fluxos efectius de les activitats de finangament (9 + 10 + 11) 2.409.594 (1.736.817)
D) | Efecte de les variacions dels tipus de canvi 966 383
AUGMENT/DISMINUCIO NETA D'EFECTIU O EQUIVALENTS
B | 5ese2 +/g) Q 20414 (23.655)
Efectiu o equivalents al comencament de I'exercici 422.381 446.036
Efectiu o equivalents al final de l'exercici. 442.794 422381




VILA UNIVERSITARIA, S.L.

Memoria de I'exercici 2019

1. Activitat de 'empresa

VILA UNIVERSITARIA, S.L., es va constituir com a societat davant de Notari a Barcelona, el 8 de gener
de 1991.

La Junta Ordinaria d’Accionistes celebrada el 29 de juny de 2007 va decidir la transformaci6 de la
societat anonima en societat de responsabilitat limitada. Aquest acord de la Junta es va elevar a
public mitjangant Escriptura Publica.

Amb data 13 de novembre de 2008 s’inscrigué en el Registre Mercantil la fusi6 per absorcié entre les
entitats Vila Universitaria, S.L. (societat absorbent) , Placa Civica, S.L. i Hotel Campus, S.L. (societats
absorbides) amb efectes comptables 1'1 de gener de 2008. Com a conseqiiéncia d’aquesta absorci6, es
van integrar béns a I'immobilitzat de I'actiu no corrent per un import brut de 2.275 milers d’euros,
els quals a 31 de desembre de 2019 presenten un valor net comptable de 708 mil euros (758 milers a
I'exercici anterior).

L’objecte principal de la Societat és la promoci6, construcci6 i explotaci6 d‘allotjaments residencials,
zones comercials i locals de negocis aixi com de zones i edificis comercials i de serveis en el Campus
de la Universitat Autonoma de Barcelona. El seu domicili social es a 'Edifici Universitat Autdnoma a
Bellaterra, Cerdanyola del Vallés, amb CIF B-59589143.

Igualment, la societat també té per objecte I'explotacié de I'Hotel, amb les seves instal lacions
complementaries, ubicat al campus de la Universitat Autdnoma de Barcelona, aixi com també la
planificaci6, el disseny, 1'organitzaci6 i gesti6 d’activitats destinades a impartir ensenyaments de
formaci6 professional, reglada o no, en I'ambit de I'Hoteleria i del Turisme.

Es podran realitzar totes les operacions preparatories, auxiliars o complementaries que convinguin
per ajudar a la consecucié de l'objecte. Aquestes activitats les podra fer la societat directa o
indirectament, fins i tot mitjancant la titularitat d’accions o participacions en altres societats que
tinguin un objecte analeg,.

A Vexercici 2018 va ser avaluada la consideraci6 de mitja propi establerta en els estatuts de la societat
d’acord amb el nou marc normatiu, concloent que actualment no reunia els requisits per a ser
considerada mitja propi i es manté en el present exercici. En conseqiiéncia, esta previst actualitzar
els estatuts a les noves disposicions legals derivades de llei de contractes del sector public 9/2017 de
8 de novembre.

La societat disposa de tres concessions administratives:

o Concessié i explotacié d'un terreny al campus de la UAB per un periode de 50 anys (1991 - 28
de gener de 2041), atorgada a Vila Universitaria. L'explotaci6é es va iniciar 'any 1992 amb
I'arrendament d’apartaments un cop finalitzada la inversio, en acabar les obres del complex
residencial i d'urbanitzaci6. La concessi6 estableix un canon anual de 150 euros, establint els
seglients compromisos a partir de Il de gener de 2010

o Desti el 90% de la diferéncia entre ingressos i despeses corrents d’explotacié a
realitzar per compte de la UAB i d’acord amb les seves indicacions per a l'execuci6é
d’obres o la prestacié de serveis, d'interés general del campus i relacionats amb
I'impacte que la societat pugui comportar amb aquest, fent-se efectiva d’acord amb
les disponibilitats de tresoreria de 1'explotacio.

o Destinar 2.958 milions de pessetes (17.777 milers d’euros) a partir de I'any 2000
d’acord amb els plans técnic-econdmic de reparacions, que han periodicitat de cinc
anys , s’han de presentar a la UAB per que doni la seva conformitat

Vila Universitaria
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Tot i que s’estan realitzant les inversions de manteniment i reposici6é que la Direccié considera
necessaries, atés que ha data actual no estan definits i acordats els esmentats plans amb la UAB, no es
pot estimar de forma raonable si es podra derivar algun impacte sobre els estats financers de la
societat.

o Concessi6 i explotacié del terreny per un periode de 50 anys (1996 - 2045), atorgada a la
societat absorbida Plaga Civica, S.L. La seva explotaci6 es va iniciar I'1 d’octubre de 1996. Dins
I'acord establert amb la Universitat Autdnoma de Barcelona, la societat absorbida Placa Civica,
S.L., com a societat concessionaria, es compromet a pagar-li un canon total fix de 150.253
Euros.

° A P'exercici 2019 s’ha formalitzat una concessié demanial sobre del conjunt residencial de les
cases Sert, el qual consta de 43 habitatges unifamiliars, atorgada per la Universitat Autonoma
de Barcelona per un periode de 22 anys (2019-2040). De caracter finalista, han d’estar a
disposicié del personal académic i de 'administracio i serveis de Ia UAB per a tis d’habitatge
habitual en régim de lloguer.

Tal i com es descriu a Ia Nota 10, la Societat forma part del Grup Fundacié UAB, I'entitat dominant
de la qual és la FUNDACIO UAB, resident a Barcelona, la qual diposita comptes anuals individuals
en el protectorat de fundacions dependent del Departament de Justicia de la Generalitat de
Catalunya. Fins a la data, no formula comptes anuals consolidats al acollir-se a la dispesa de
consolidaci6 per ra6 de grandaria establert en la normativa mercantil.

2. Bases de presentaci6 del comptes anuals
a) Imatge fidel

Els comptes anuals de I'exercici s'han preparat a partir dels registres comptables de la Societat i es
presenten d'acord amb el Pla General de Comptabilitat aprovat pel Reial Decret 1514/2007, de 16 de
novembre i les modificacions posteriors, aixi com la resta de legislaci6 vigent, de manera que
mostren la imatge fidel del patrimoni i de la situaci6 financera, dels resultats de les seves operacions,
dels canvis en el patrimoni net i dels fluxos d'efectiu que s'han produit a la Societat durant I'exercici.

Els presents comptes anuals formulats pels Administradors de la Societat es sotmetran a 'aprovaci6
de la Junta General de Socis estimant-se que seran aprovats sense modificacions.

b) Empresa en funcionament

A T'hora de valorar la capacitat de la Societat per assegurar la continuitat de la seva activitat regular,
cal considerar els segiients factors:

» L'explotaci6 del complex residencial i de serveis suposa un negoci estable concebut a llarg
termini i que, des dels seus inicis, suporta una carrega financera molt significativa, la qual ha
disminuit en 69 mil euros en relaci6 a 'any passat (95 mil euros si s’exclou I'efecte dels
interessos d'un nou préstec de 3.000.000 € disposat el mes de desembre de 2019 per al pagament
de I'import capitalitzat del canon establert en la concessioé administrativa per a l'explotacié de les
cases Sert, aixi com dels interessos explicits de l'import ajornat). Aquesta despesa anira
disminuint progressivament en els propers anys d’acord amb la menor necessitat de
finangament alie.

o Totique al tancament de l'exercici el balang de la Societat presenta un fons de maniobra negatiu
per import de 3,3 milions d’euros, els fluxos de caixa previstos juntament amb el fiancament
disponible a través de polisses de crédit s’ha considerat suficient para fer front als compromisos
de pagament que subscrits per la Societat.
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e Els resultats positius dels tres darrers exercicis superen el milié6 d’euros després d’impostos,
tendéncia que s’espera es mantingui a I'exercici 2020 tal i com esta previst en el pressupost de
gesti6 elaborat per la Direecio.

Aquest factors esmentats, i el fet de comptar amb el recolzament financer continuat dels socis,
permet confiar plenament en la capacitat de la Societat per continuar la seva activitat. L’esmentat
recolzament s’ha expressat amb actes, entre d’altres, com l'aval presentat per la Universitat
Autdnoma de Barcelona per 'obtencié d'alguns dels préstecs de Caixes i Bancs detallats a la Nota 13
d’aquesta Memoria, aixi com per el recolzament financer atorgat per part de la FUAB,
instrumentalitzat mitjangant ampliaci6 de capital a l'exercici 2017.

¢) Aspectes critics de la valoracio i estimaci6 de la incertesa

Per a la preparacié de determinades informacions incloses en els presents comptes anuals s'han
utilitzat estimacions basades en hipotesis realitzades per I'Alta Direccié, ratificades posteriorment
pels Administradors de la Societat, per quantificar alguns dels actius, passius, ingressos, despeses
i compromisos que figuren registrats en elles. Les estimacions més significatives utilitzades en
aquests comptes anuals es refereixen a:

e La vida atil dels actius tangibles i intangibles (Nota 4.114.2).

e L’avaluaci6 de les possibles perdues per deteriorament de determinats actius (Nota 4.3).

e L’'impost sobre societats i actius per impostos anticipats i diferits (Nota 16).

e Valoraci6 dels riscos financers als quals s’exposa la Societat en el desenvolupament de la seva
activitat (Nota 20).

e El calcul de determinades provisions.

Les estimacions i hipotesis estan basades en la millor informacié disponible, a la data de formulacié
dels comptes, sobre els fets analitzats. No obstant aixo, és possible que fets que tinguin lloc en el
futur obliguin a modificar aquestes estimacions en propers exercicis. En aquest cas, els efectes dels
canvis de les estimacions es registrarien de forma prospectiva en el compte de pérdues i guanys
d’aquell exercici i d’exercicis posteriors, segons la Norma de Registre i Valoraci6 22.

d) Comparaci6 de la informacio.

D’acord amb la legislacié6 mercantil, els comptes anuals es presenten de forma comparativa amb
I'exercici anterior.

No s'ha fet cap modificacié a I'estructura dels estats financers, ni existeixen causes que impedeixin la
comparacié amb les xifres de I'exercici precedent.

e) Elements recollits en diferents partides i agrupacié de partides.

Amb I'excepci6 dels actius i passius financers, els quals estan classificats com corrents o no corrents
en funci6 de si tenen venciment inferior o superior a 12 mesos respectivament, els elements
patrimonials no es troben registrats en diferents apartats del balang.

Les partides agrupades es detallen en els apartats corresponents de la memoria.

f) Canvis en criteris comptables.

En el present exercici no s’hi han efectuat canvis en els criteris comptables aplicats per la companyia
en I'exercici anterior.

g) Correcci6 d’errors.

En el present exercici no s’han fet correccions d’errors imputats directament sobre el patrimoni net
de I'entitat.




3. Distribucié de Resultats

La proposta d’aplicaci6 del resultat de I'exercici 2019, que es presenta a la Junta General de Socis és la
segiient:

Euros

Base de repartiment

Perdues i Guanys (Guanys) 1.219.964
Distribuci6é

Reserva Legal 121.99
Reserva de capitalitzaci6 99.367
Reserves voluntaries 998.601
Total 1.219.964

La proposta de resultats inclou la dotaci6 a la reserva de capitalitzacié una vegada acollit al benefici
fiscal derivat de Iarticle 25 de la llei 27/2014 de 27 de novembre de I'impost sobre societats.

4. Normes de Registre i Valoracié

Les normes de registre i valoracié aplicades en l'elaboracié dels comptes anuals han estat les
segiients:

4.1. Immobilitzat intangible

Sén actius no monetaris identificables, el cost dels quals es pot estimar de manera fiable i dels quals
la Societat estima probable obtenir en el futur beneficis o rendiments econdmics.

Els actius intangibles es reconeixen inicialment pel seu cost d’adquisicié o produccié i posteriorment

es valoren al seu cost menys la corresponent amortitzacié acumulada i les pérdues per deteriorament
que hagin experimentat.

» Aplicacions informatiques
S'inclouen els imports satisfets per l'accés a la propietat o pel dret d'is de programes informatics
sempre que es prevegi la seva utilitzacié en més d'un exercici, La seva amortitzacié es realitza de

forma lineal en un periode de quatre anys.

Les despeses de manteniment d'aquestes aplicacions es registren directament com a despeses de
I'exercici en el qual s'incorren.

4.2. Immobilitzat material i Inversions immobiliiries
» Valoracié

L'Immobilitzat material correspon als actius tangibles que té la Societat per a proposits
administratius i que s'espera utilitzar durant més d'un exercici.

Les Inversions Immobiliaries recullen els edificis, construccions, instal lacions i mobiliari que la
Societat manté per obtenir rendes, essent la principal font de les mateixes els segiients ingressos:
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s Ingressos per lloguer d’ habitatges.
¢ Ingressos per lloguer de locals comercials.
e Ingressos per lloguer de I'edifici de serveis.

Els béns compresos a I'lmmobilitzat Material i Inversions Immobiliaries figuren registrats al seu cost
d'adquisici6 (I'any 1996 van ser actualitzats d’acord amb les disposicions del R.D. 7/1996) o cost de
produccié, menys la corresponent amortitzacié acumulada i qualsevol perdua per deteriorament de
valor, si n'hi hagués.

El cost d’adquisicié inclou els imports pagats i pendents de pagament, aixi com el valor raonable de
qualsevol contraprestacié compromesa en I'adquisici6 i relacionada amb aquesta i necessaria per a la
posada en condicions d’explotacié de Iactiu.

Els costos de renovacié, ampliacié o millora dels béns de I'immobilitzat material i de les inversions
immobiliaries s’han d’incorporar a l'actiu com a més valor del bé en la mesura en qué suposin un
augment de la seva capacitat, productivitat o allargament de la vida 1til, i s’ha de donar de baixa el
valor comptable dels elements que s’hagin substituit.

Les despeses periodiques de conservacié i manteniment, que no incrementen la vida util de l'actiu, es
carreguen al compte de Pérdues i Guanys de l'exercici en el qual s'incorren.

El benefici o la pérdua resultant de l'alienacié o baixa d'un actiu es calcula com la diferéncia entre el
valor de la contraprestacié rebuda i el valor en llibres de 'actiu, i es registre en el Compte de Perdues
i Guanys de l'exercici.

» Amortitzacions
Construccions

L’amortitzacio es calcula en funcié de la vida atil del bé, atenent a la depreciacié efectivament soferta
pel funcionament, ts i gaudi.

En aquest sentit, totes les construccions s’amortitzen en els anys restants de la concessi6, excepte
aquelles que puguin tenir una vida til inferior.

* Jardineria: 3 anys
¢ Adequaci6 cinema: 17 anys
*  Projecte senyalitzaci6: 10 anys

Instal 1acions, mobiliari i altre immobilitzat

Aquests béns s'amortitzen segons la seva vida util, atenent a la depreciaci6 efectivament soferta pel
funcionament, ds i gaudi:

Anys %

Instal lacions técniques Entre 51125 8-20%
Maquinaria 10 10%
Utillatge 83 12%
Altres instal lacions Entre 10120 10%-20%
Mobiliari 10 10%
Equips processos informacio 4 25%
Altre immobilitzat material 10 10%

1




Correccions valoratives per deteriorament de I'Immobilitzat Material i de les Inversions
Immobiliaries

Al tancament de cada exercici, I'entitat analitza si existeixen indicis de que el valor en llibres de les
seves Inversions Immobiliaries i Immobilitzat material excedeixi el seu corresponent import
recuperable, és a dir, que algun element pugui estar deteriorat. Per a aquells actius identificats
estima el seu import recuperable, entés com el major entre el seu valor raonable menys els costos de
venda necessaris i el seu valor en ts. En cas que l'actiu no generi fluxos d’efectiu per si mateix que
siguin independents d’altres actius, U'entitat calcula I’ import recuperable de la Unitat Generadora
d’Efectiu a la qual pertany.

Si el valor recuperable aixi determinat fos inferior al valor en Hlibres de l'actiu, la diferéncia entre
ambdés valors es reconeixeria en el compte de Pérdues i Guanys, reduint el valor en llibres de l'actiu
fins al seu import recuperable i ajustant els carrecs futurs en concepte d'amortitzacid, en proporcié
amb el seu valor en llibres ajustat i a la seva nova vida util romanent, en cas de ser necessaria una
nova estimacio.

De forma similar, quan existeixen indicis que s'ha recuperat el valor d'un actiu, la Societat registrara
la reversié de la pérdua per deteriorament comptabilitzada en exercicis anteriors i s'ajustaran,
conseqiientment, els carrecs futurs per amortitzacié. En cap cas 'esmentada reversié pot suposar
l'increment del valor en llibres de 'actiu per sobre d'aquell que tindria si no s'haguessin reconegut
pérdues per deteriorament en exercicis anteriors.

4.3. Arrendaments

La Societat classifica els contractes d'arrendament com a arrendaments financers o operatius en
funcié del fons econdmic de I'operacié, amb independencia de la seva forma juridica.

Els arrendaments es classifiquen com a arrendaments financers sempre que de les condicions
economiques del contracte es dedueixi que es transfereixen a la Societat tots els riscos i beneficis
inherents a la propietat del bé llogat.

Els arrendaments en els quals 1" arrendador conserva els riscos i avantatges derivats de la titularitat
del bé es classifiquen com arrendaments operatius. Els pagaments en concepte d'arrendaments
operatius (nets de qualsevol incentiu concedit pel llogater) es carreguen al compte de resultats de
l'exercici durant el periode de l'arrendament.

La societat no disposa d’arrendaments financers.

4.4. Instruments financers

Un instrument financer és un contracte que déna lloc a un actiu financer en una empresa i,
simultaniament, a un passiu financer o un instrument de patrimoni en una altra empresa. La Societat
reconeix en balang els instruments financers tnicament quan es converteixen en una part del
contracte, d'acord amb les seves disposicions.

En el balang adjunt, els actius i passius financers es classifiquen com corrents o no corrents en funcié
que el seu venciment sigui igual, inferior o superior a dotze mesos respectivament, des de la data de
tancament de I'exercici.

Els actius i passius financers més habituals dels quals la Societat és titular s6n els segiients:

+ Financament atorgat i rebut d’entitats vinculades amb independéncia de la forma juridica en que
s’instrumenten.
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« Comptes a cobrar i a pagar per operacions comercials.

e Derivats financers: aquells contractes el resultat dels quals esta relacionat amb l'evolucié del
valor d’un actiu subjacent (tipus d’inters) amb un desemborsament inicial nul o no significatiu i
que es liquiden en una data futura. Aquests contractes a més de proporcionar un resultat
(pérdua o guany) permeten, si es compleixen determinades condicions, eliminar la totalitat o
una part dels riscos financers associats als saldos i transaccions de la societat.

e Financament rebut d’entitats de credit.
4.4.1. Actius financers

A efectes de valoracié, la Societat classifica els actius financers, en la segtient categoria:

> Préstecs i partides a cobrar

Corresponent a crédits (comercials 0 no comercials) no derivats que, no negociant-se en un mercat
actiu, els seus fluxos d’efectiu son fixes o determinables i dels quals s’espera recuperar tot el
desemborsament realitzat, excepte que existeixin raons imputables a la solvencia del deutor.
Sorgeixen quan la societat subministra efectiu o els béns i serveis propis del seu objecte social,
directament a un deutor, sense intencié de negociar amb el compte a cobrar. Inclou, tanmateix,
diposits i fiances registrades pel seu valor nominal, al no diferir significativament del seu valor
raonable.

En aquesta categoria es troben les bestretes concedides al personal, les fiances constituides i els
saldos deutors de la Societat.

Després del seu reconeixement inicial es valoren al seu cost amortitzat aplicant per a la seva
determinaci6 el métode del tipus d'interds efectiu. No obstant aixd, com a norma general, els credits
comercials amb venciment inferior a dotze mesos es registren pel seu valor nominal, és a dir, no es
descompten.

Aixi mateix, s'entén per tipus d'interés efectiu, el tipus d'actualitzacié que, a la data d'adquisicié de
l'actiu, iguala exactament el valor inicial de l'actiu a la totalitat dels seus fluxos d'efectiu estimats per
tots els conceptes al llarg de la seva vida romanent.

En cada data de tancament del balang, la Societat avalua si existeixen evidéncies objectives de que un
préstec o partida a cobrar hagi sofert deteriorament. La Societat segueix el criteri de registrar
correccions per deteriorament de valor a fi de cobrir els saldos de determinada antiguitat o en els
quals es presenten circumstancies que permeten dubtar sobre la solvéncia del deutor.

» Passius financers

Els passius financers es classifiquen en funci6 dels acords contractuals pactats i tenint en compte el
fons economic de les operacions.

Els principals passius financers mantinguts per la Societat corresponen a passius a venciment,
remunerats o no, que la Societat ha classificat a efectes de la seva valoracié en la categoria de "Débits
i partides a pagar”, els quals es valoren inicialment pel seu valor raonable i posteriorment al
reconeixement inicial, al seu cost amortitzat.

» Deutes amb entitats de crédit i altres passius remunerats

Els préstecs, descoberts bancaris, obligacions i altres instruments similars que meriten interessos es
registren inicialment pel seu valor raonable, que equival a l'efectiu rebut net dels costos incorreguts
en la transaccié que li sén directament atribuibles.
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En el cas d'aquells préstecs el venciment dels quals sigui a curt termini pero el refinangament a llarg
termini del qual esta assegurat a discreci6 de la Societat, mitjangant polisses de credit disponibles a
llarg termini, es classifiquen en el balang adjunt com a passius no corrents.

» Creditors comercials

Els creditors comercials de la Societat, amb caracter general tenen venciments no superiors a un any i
no meriten explicitament interessos, registrant-ne al seu valor nominal, que no difereix
significativament del valor raonable.

La Societat déna de baixa un passiu financer o una part del mateix en el moment en que les
obligacions previstes al corresponent contracte han estat satisfetes, cancel lades o han expirat.

4.5. Instruments de patrimoni propi

Tots els instruments de capital emesos per la Societat figuren classificats a la partida "Capital" de
I'epigraf "Fons Propis" del capitol "Patrimoni Net" del balang adjunt. No existeix cap altre tipus
d'instrument de patrimoni propi.

Els esmentats instruments es registren en el patrimoni net per l'import rebut net dels costos directes
d'emissio.

Quan la Societat adquireix o ven els seus propis instruments de patrimoni, I'import pagat o rebut es
presenta minorant el patrimoni net, no reconeixent-se cap import en el compte de resultats per les
esmentades transaccions.

4.6. Efectiu i actius liquids equivalents al efectiu

Aquest epigraf del balang adjunt inclou I'efectiu de caixa, els diposits a la vista en entitats de credit i
altres inversions a curt termini de gran liquiditat.

4.7. Instruments financers derivats i cobertures comptables

L’activitat de la Societat I'exposa als riscos financers derivats fonamentalment de les variacions dels tipus
de interés. Per cobrir aquestes exposicions, la Societat utilitza assegurances de tipus de interes. La Societat
no utilitza instruments financers derivats amb finalitats especulatives, amb independéncia de que en
determinats casos no es compleixin les condicions per poder aplicar la comptabilitat de cobertura.

Els derivats es registren inicialment al seu cost d’adquisici6 i posteriorment es realitzen les
correccions valoratives necessaries per reflectir el seu valor raonable a cada moment, registrant a
I'epigraf “Inversions financeres a curt termini -Derivats” de l’actiu corrent del Balang si sén positives
ia l'epigraf “Deutes a llarg termini- Derivats” del passiu corrent del balang si sén negatives.

Els beneficis o perdues d’aquestes fluctuacions es registren en el compte de pérdues i guanys de
I'exercici, excepte en el cas en qué els instruments derivats s’hagin designat com instruments de
cobertura comptable i la cobertura sigui altament eficag; en aquest cas la seva comptabilitzaci6 és
com es detalla a continuaci6:

Cobertures de valor raonable: tant I'element cobert com I'instrument de cobertura es valoren al seu
valor raonable, registrant les variacions en el valor raonable d’ambdés instruments atribuibles al risc
cobert en el compte de pérdues i guanys de I'exercici figurant I'efecte net a la partida vinculada a la
partida coberta.

Cobertures de fluxos d’efectiu: Els canvis en el valor raonable dels instruments financers derivats de
cobertura es registren, per la part que han estat altament efectives i netes de l'efecte impositiu, a
I'epigraf “Ajustos per canvi de valor” del Patrimoni net del Balang. Es considera que les cobertures
han estat altament eficaces o efectives per aquells derivats en queé el resultat del test d’efectivitat
realitzat per la societat es situa entre el 80% i el 125%. La pérdua o guany acumulat en aquest epigraf
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associada al derivat es traspassa al compte de pérdues i guanys a mida que I'element cobert va
afectant al compte de pérdues i guanys de la Societat o en I'exercici en qué aquest es ven, figurant
aquest efecte en el mateix epigraf del compte de perdues i guanys.

En cas de que les cobertures de compromisos en ferm o transaccions futures donin lloc al
reconeixement d"un actiu o un passiu no financer, el benefici o pérdua acumulat en el Patrimoni Net
associat a I'instrument derivat, es t¢ en compte en la determinacié del valor inicial de I'actiu o passiu
que genera la partida coberta.

Al contrari, la part de les variacions en el valor raonable de l'instrument financer derivat que es
determina com ineficag es reconeix de manera immediata en el compte de pérdues i guanys.

La comptabilitat de cobertura s’interromp quan I'instrument de cobertura veng, és venut, finalitzat o
exercit o deixa de complir els requisits per a la comptabilitzacié de cobertura. En aquest moment, la
pérdua o guany acumulat a l'epigraf “ Ajustos per canvis de valor” del patrimoni net es manté en
aquest epigraf fins que es realitza I'operacié coberta, moment en el qual s'ajustara el resultat
d’aquesta operaci6. 5i s'espera que I'operacié coberta finalment no es produeixi, la perdua o guany
reconeguts en el patrimoni net s"imputara en el compte de pérdues i guanys de I'exercici.

Els derivats implicits en altres instruments financers o en altres contractes principals es
comptabilitzen de forma separada quan les seves caracteristiques i riscos no estan estretament
relacionats i sempre que el conjunt no estigui sent comptabilitzat al seu valor raonable en el compte
de perdues i guanys.

El valor raonable dels diferents instruments financers derivats es calcula mitjangant els segiients
procediments:

- Derivats negociats en mercats organitzats: el seu valor raonable és el seu preu de cotitzacio
al tancament de I'exercici.

- Derivats no negociats en mercats organitzats: la Societat utilitza per a la seva valoraci6 les
técniques habituals en el mercat financer, és a dir, descomptant tots els fluxos futurs
previstos en el contracte d’acord amb les seves caracteristiques, tals com I'import del
nocional i el calendari de cobraments i pagaments, basant-se en les condicions de mercat a la
data de tancament de I'exercici. Els valors aixi obtinguts per la societat es contrasten amb les
valoracions remeses pels intermediaris financers i tercers independents.

4.8. Altres actius no corrents

Dins aquesta partida del balan¢ adjunt es recullen els imports pagats per anticipat (fiances
INCASOL) pels contractes d’arrendament operatiu.

4.9. Impost sobre beneficis

La despesa per impost sobre beneficis de I'exercici es calcula mitjangant la suma de I'impost corrent,
que resulta d'aplicaci6 del tipus de gravamen sobre la base imposable de l'exercici, després d'aplicar
les deduccions que fiscalment s6n admissibles, més la variacié dels actius i passius per impostos
diferits.

Els impostos diferits es calculen d'acord amb el metode basat en el balang, sobre les diferéncies
temporanies que sorgeixen entre les bases fiscals dels actius i passius i els seus imports en llibres,
aplicant la normativa i tipus impositiu aprovat en la data de tancament de 'exercici i que s'espera
aplicar quan el corresponent actiu per impost diferit es realitzi o el passiu per impost diferit es
liquidi.

Es reconeixen passius per impostos diferits per a totes les diferéncies temporanies imposables,
excepte si la diferéncia temporania es deriva del reconeixement inicial d'un fons de comerg o d'altres
actius i passius en una operaci6, que no sigui una combinacié de negocis, que no hagi afectat ni el
resultat fiscal ni el resultat comptable.
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Els actius per impostos diferits es reconeixen en la mesura que sigui probable que la Societat
obtingui en el futur suficients guanys fiscals amb els quals poder compensar les diferéncies
temporanies deduibles o les pérdues o credits fiscals no utilitzats.

Al tancament de I'exercici, la Societat revisa els impostos diferits registrats (tant actius com passius)
per tal de comprovar que es mantenen vigents, efectuant-se les oportunes correccions als mateixos
d'acord amb els resultats de les analisis realitzades.

4.10. Reconeixement d’ingressos i despeses
L'entitat registra els ingressos i despeses en funcié del criteri de meritament, és a dir, quan es
produeix la corrent real de béns i serveis que representen, amb independéncia del moment en que es

produeixi el corresponent corrent monetari o financer.

Els criteris més significatius seguits per l'entitat pel registre dels seus ingressos i despeses sén els
seglients:

a) Ingressos per prestacions de serveis

Es registren al valor raonable de la contraprestacié cobrada o a cobrar i representen els imports a
cobrar pels béns i els serveis prestats en el marc ordinari de l'activitat, menys descomptes, IVA i
altres impostos relacionats amb les vendes.

b) Despeses

Es reconeixen en el compte de Pérdues i Guanys quan té lloc una disminucié en els beneficis
econdmics futurs relacionat amb una reduccié d'un actiu o un increment d'un passiu que es pot
mesurar de forma fiable. Aixo implica que el registre d'una despesa té lloc de forma simultania al
registre de 1’ increment del passiu o la reduccié de I'actiu. D'altra banda, es reconeix una despesa de
forma immediata quan un desemborsament no genera beneficis econdmics futurs o quan no
compleix els requisits necessaris pel seu reconeixement com a actiu.

c¢) Ingressos i despeses per interessos i conceptes similars:

Amb caracter general es reconeixen comptablement per aplicacié del meétode del tipus d'interés efectiu.

4.11. Elements patrimonials de naturalesa mediambiental

Atesa l'activitat desenvolupada per la Societat, no existeixen actius, passius, despeses ni
contingeéncies de naturalesa mediambiental.

Des de I'exercici 2003, la Societat té la Certificacié 14001 de Gestié Ambiental.

4.12. Despeses de personal

Les despeses de personal inclouen totes les obligacions d’ordre social, obligatories o voluntaries de
I'entitat meritades a cada moment, reconeixent les obligacions per pagues extraordinaries, vacances i
retribucions variables aixi com les despeses associades a les mateixes.

a) Retribucions a curt termini
Aquest tipus de retribucions es valoren, sense actualitzar, per I'import a pagar pels serveis rebuts. Es
registren amb caracter general com a despeses de personal de I'exercici i figuren en un compte de

passiu del balang per la diferéncia entre la despesa total meritada i I'import satisfet a tancament de
I'exercici.
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b) Indemnitzacions per cessament

D’acord amb la legislacié vigent, la Societat esta obligada a indemnitzar a aquells empleats que
siguin acomiadats sense causa justificada. Aquestes indemnitzacions es paguen als empleats com a
conseqiiéncia de la decisié de la Societat de rescindir el seu contracte de treball abans de la data
normal de jubilacié o quan I'empleat accepta voluntariament dimitir a canvi d’aquesta prestacié. La
Societat reconeix aquestes prestacions quan s’ha compromés de manera demostrable a cessar en el
seu loc de treball als treballadors actuals d’acord amb un pla detallat sense possibilitat de retirada o
a proporcionar indemnitzacions per cessament com a conseqiiéncia d'una oferta realitzada per
animar a la rentincia voluntaria.

Al tancament de I'exercici no existeix cap pla de reduccié de personal que faci necessaria la creacié
d’una provisi6é per aquest concepte.

4.13. Subvencions, donacions i llegats rebuts

Al tancament de l'exercici, aquelles subvencions en les quals les condicions establertes en les
corresponents resolucions de concessié estan acreditades davant dels Organismes competents es
consideren subvencions no reintegrables i es registren per l'import concedit, net del seu efecte
impositiu, en 'epigraf "Subvencions, donacions i llegats rebuts" del patrimoni net del balang adjunt.
Al contrari, aquelles subvencions en les quals encara no esta acreditat el compliment dels requisits
exigits per a la seva concessi6 i hi ha dubtes sobre la seva recepci6 es consideren reintegrables i es
registren en el passiu del balang.

Les subvencions es reconeixen com a ingrés en funcié dels anys de vida atil de I'immobilitzat
subvencionat o del periode de vigéncia de I'activitat subvencionada.

Les subvencions relacionades amb habitatges en regim de lloguer es reconeixen com a ingrés d’acord
amb la duracié de la concessio.

4.14. Transaccions entre parts vinculades
Les operacions comercials o financeres realitzades amb empreses del grup, multigrup, associades i
altres parts vinculades es registren en el moment inicial pel seu valor raonable, amb independéncia

del grau de vinculaci6 existent. En cas que el preu acordat en una transacci6 difereixi del seu valor
racnable, la diferéncia es registra atenent a la realitat econdmica de 'operaci6.

5. Inversions immobilidries i immobilitzat material

La composici6 i els moviments realitzats en els comptes inclosos en aquests epigrafs del balang
adjunt han estat els segiients:

Exercici finalitzat el 31 de desembre de 2019:

Concepte | Saldo a 31/12/18 [ Altes I Baixes | Saldo a 31/12/19
Inversions immobiliaries Construccions 50.371.359 50.371.359
Instal Jacions técniques i altre immobilitzat material 10.018.649 984.677 (821) 11.002.505
Immobilitzat Material Brut l 60.300.008 |  984.677 (821) | 61.373.861
Amortitzacié Construccions (26.009.580)  (1.070.930) (27.080.510)
Amortitzacio6 instal lacions técniques i altre

immobilitzat (7.180.265) (623.019) (7.803.284)
Deteriorament altre immobilitzat (7.934) 7.934

Amortitzacié Acumulada Inversions immobilidries | (33197.779) | (1.693.949) | 793¢|  (34.883.794)
Immobilitzat Material Net [ 27.192.229 l (709.272) ‘ 7.113 | 26.490.070

Vila Universitaria
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Exercici finalitzat el 31 de desembre de 2018:

Concepte | Saldo a 31/12/17 l Altes [ Traspassos | Saldo a 31/12/18
Inversions immobiliaries Construccions 50.371.359 - 50.371.359
Instal Jacions técniques i altre immobilitzat material 8.861.907 1.156.742 10.018.649
Immobilitzat Material Brut | 59.233.266 | 1.156.742 | -] 60.390.008
Amortitzacié Construccions (25.023.130)  (1.069.507) 83.058 (26.009.580)
Amortitzaci6 instal Jacions técniques i altre

immobilitzat (6501872)  (595.335) (83.058) (7.180.265)
Deteriorament altre immobilitzat (7.934) (7.934)
Amortitzacié Acumulada Inversions immobiliaries | (31.532.936) | (1.664.843) | - (33.197.779)
Immobilitzat Material Net | 27.700330 | (508.101) | - 27.192.229

Les construccions corresponen a immobles actualment en arrendament essent el seu desti
principalment:

- Residéncia d’Estudiants Vila I
- Hotel Campus

- Locals Vila

- Locals Placa Civica

Durant el transcurs del present exercici i anterior, l'entitat no ha registrat cap pérdua de valor amb
carrec al compte de pérdues i guanys i disposa de la plena titularitat sobre els béns de I’ immobilitzat
material.

Les principals addicions de l'exercici corresponien a adquisicions de installacions i mobiliari
destinats als immobles que la societat manté llogats i destinats a serveis residencials. Les principals
addicions de I'exercici 2019 corresponen a obres de millora en els apartaments que la societat manté
llogats i les instal lacions de la Vila.

Les baixes de I'exercici 2019 corresponen, principalment, a instal lacions i mobiliari totalment
amortitzats que no es trobaven en 1s a data de tancament de I'exercici.

Amb data 31 de desembre de 1996 es va procedir a actualitzar els béns de I'immobilitzat material,
d’acord amb el Reial Decret-Llei de 7 de juny de 1996. L’ import de les re-valoritzacions netes
acumulades al final de I'exercici és de 1.346 milers d’euros (1.409 milers euros a I’exercici anterior).
L'efecte d’aquesta actualitzacié sobre la dotacié a 'amortitzacié d’aquest exercici ha estat d’uns 63
milers d’euros (similar import a I'exercici anterior).

Béns adquirits a empreses del grup i associades

Durant I'exercici actual i I'anterior no s’han realitzat adquisicions a empreses del grup i associades

Interessos i diferéncies de canvi capitalitzades

Durant 1’ exercici actual i l'anterior no s’han capitalitzat interessos a l'epigraf d’inversions
immobiliaries.

Correccions valoratives per deteriorament

Els administradors de la Societat consideren que no existeixen indicis de deteriorament dels diferents
actius de I’ immobilitzat, per la qual cosa no s’ ha realitzat cap correccié valorativa.
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Béns no afectes directament a I'explotaci6é

Al tancament de I'exercici no existeixen immobles no afectes a Vexplotacié.

Inversions immobiliiries 100% amortitzades i en as

El detall de les inversions immobiliaries i immobilitzat material, totalment amortitzades en ts és el

segiient:
Milers d’Euros 2.019 2,018
Construccions 157 152
Instal lacions tecniques i altre immobilitzat material 6.052 3.610
Total 6.210 3.762

Subvencions, donacions i llegats rebuts

Tal com s’indica a la nota 4.12 les subvencions de capital vinculades a construccions (habitatges)
s'imputen a resultats en funci6 dels anys de duracié de la concessi6é administrativa (50 anys).

Inversions immobiliaries afectes a garanties i actius afectes a reversid

Els edificis, construccions i instal lacions revertiran a la Universitat Autdnoma de Barcelona un cop
finalitzat el periode de la concessi6 (50 anys), tal com s’indica a la Nota 1.

Compromisos ferms de compravenda

No existeixen compromisos ferms ni obligacions contractuals de compravenda d’aquests tipus
d’actius .

Arrendaments

No existeixen arrendaments financers, classificats a 'epigraf corresponent d’acord amb la seva
naturalesa.

Assegurances

La Societat té contractades varies polisses d’assegurances per cobrir els riscos als quals estan
subjectes els diferents elements inclosos en aquest epigraf. La cobertura d’aquestes polisses es
considera suficient.

Embargaments, gravamens i litigis

No existeixen embargaments ni gravamens ni litigis que afectin a les inversions immobiliaries a 31
de desembre de 2019 i de 2018.

6. Immobilitzat intangible

La composicid i els moviments realitzats en els comptes inclosos en aquest epigraf del balang adjunt
han estat els segiients:
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Exercici finalitzat el 31 de desembre de 2019:

Concepte Saldo a 31/12/18 ] Altes Saldo a 31/12/19
Concessions Administratives 0 4.125.109 4.125.109
Propietat Industrial 35.719 35.719
Aplicacions informatiques 366.403 366.403
Altre immobilitzat 133.812 133.812
Immobilitzat Intangible Brut 535,934 | 4.125.109 | 4.661.043
Amortitzacié Acumulada Concessions Administratives (187.505) (187.505)
Amortitzacié Acumulada Propietat Industrial (35.719) (35.719)
Amortitzacié Acumulada Aplicacions informatiques (347.459) (11.728) (359.187)
Amortitzacié Acumulada altre immobilitzat (131.486) (146) (131.632)
Amortitzacié Acumulada Immobilitzat Intangible I (514.664) | (199.379) | (714.043)
Immobilitzat Material Net ] 21.270 I 3.925.731 ] 3.947.001

Exercici finalitzat el 31 de desembre de 2018:

Concepte | Saldo a 31/12/17 [ Altes | Saldo a 31/12/18
Propietat Industrial 35.719 - 35.719
Aplicacions informatiques 358.594 7.809 366.403
Altre immobilitzat 133.812 133.812
Immobilitzat Intangible Brut ] 528.125 | 7.809 ] 535.934
Amortitzacié Acumulada Propietat Industrial (35.719) (35.719)
Amortitzacié Acumulada Aplicacions informatiques (329.816) (17.643) (347.459)
Amortitzacié Acumulada altre immobilitzat (131.340) (146) (131.486)
Amortitzaci6 Acumulada Immobilitzat Intangible | (496.875) | (17.789) | (514.664)
Immobilitzat Material Net ] 31.250 | (9.980) | 21.270

Concessions administratives

Tal com s’indica en el punt 1 anterior, a I'exercici 2019 s’ha formalitzat una concessié demanial sobre
del conjunt residencial de les cases Sert, el qual consta de 43 habitatges unifamiliars, atorgada per la
Universitat Autdnoma de Barcelona per un periode de 22 anys (2019-2040). De caracter finalista, han
d'estar a disposicié del personal académic i de I'administraci6 i serveis de la UAB per a us
d’habitatge habitual en regim de lloguer.

S'estableix un preu global de la concessié de 5.147.331,20 euros amb un canon anual de 233.970 €,
capitalitzant el canon dels primers 15 anys, en un tnic pagament, per valor de 3.000.000 €, realitzat el
mes de desembre de 2019.

S’ha reconegut inicialment a valor actual a I'actiu del balang un import de 4.125.109,43 euros, amb un
valor net de 3.937.604,46 a final de Y'exercici. Igualment, s’ha reconegut al passiu no corrent un
import d'1.125.109,43 euros (1.147.611,62 al final de I'exercici) corresponent al valor actual de les
quotes pendents de pagament ajornades fins a I'any 2034. El compte de resultats incorpora en
concepte de dotaci6é d’amortitzacié 187.505 euros i en concepte d’interessos implicits 22.502 euros.

Béns totalment amortitzats

El detall de 1" immobilitzat intangible elements totalment amortitzats i encara en s, el detall dels
quals és el seglient:

Vila Universitaria
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Milers d’euros 2.019 2,018
Patents 11 11
Desenvolupament 25 25
Aplicacions informatiques 362 320

Altre immobilitzat intangible 128 128
Total 526 484

Béns adquirits a empreses del grup i associades
A T'exercici no existeixen elements adquirits per la societat a empreses del grup i associades.
Interessos i diferencies de canvi capitalitzades

Durant I'exercici actual i I'anterior no s’han capitalitzat interessos a I'epigraf de I'immobilitzat
intangible.

Correccions valoratives per deteriorament
Els administradors de la Societat consideren que no existeixen indicis de deteriorament dels diferents
actius de I’ immobilitzat intangible, per la qual cosa no s’ ha realitzat cap correccié valorativa durant
I'exercici.
Compromisos ferms de compra-venda
No existeixen compromisos de compravenda d’aquest tipus d’inversions, ni obligacions contractuals
en relacié amb I'adquisici6 o venda d” immobilitzat intangible d'import significatiu.
7. Arrendaments i altres operacions de naturalesa similar

7.1. Arrendaments financers - Arrendatari
No existeixen actius adquirits per la societat en virtut d’acords d’arrendaments financers.

7.2. Arrendaments operatius

7.2.1. Arrendatari

Pel desenvolupament de la seva activitat I'entitat lloga a tercers el dret d"(is de determinats béns.
El principal contracte d’arrendament operatiu que té formalitzat la Societat correspon al lloguer
d’habitatges, destinat a la seva explotacio. El contracte es va subscriure el 2 de setembre de 2008 amb
el seu soci majoritari per un periode de 10 anys; durant I'exercici 2017 es va realitzar una segona
addenda al contracte adequant la renda a la situaci6 del mercat, en base a un import mensual de 40
milers d’euros, que s’actualitza anualment en funcié de la variacié de I'IPC Catala. En data 2 de
setembre de 2018 s’ha renovat el contracte per un periode de 10 anys. No s’inclou clausules de

renovacié ni de compra.

El detall dels pagaments futurs minims pels contractes d’ arrendament operatiu que no es poden
cancel lar, desglossats per terminis de venciment, és el segiient:

Pagaments minims 2019 2018

Finsa 1 any 485.760 485.760

Entre 1y 5 anys 1.943.040 1.943.040

Més de 5 anys 1.781.120 2.266.880

Total 4.209.920 4.695.680
Vila Universitaria
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7.2.2. Arrendador

Durant lexercici, determinats immobles (habitatges, locals i I'hotel) de la Societat (veure Nota 5)
estan llogats a tercers en régim d’arrendament operatiu. Tanmateix els immobles arrendats a la
FUAB s6n explotats per la Societat.

Els principals contractes s6n els segfients:

 Lloguer de pisos per a estudiants; els contractes tenen una vigéncia d’un curs lectiu (10 mesos),
o menys en el cas d’estudiants amb estades curtes (Erasmus o Doctorats).

* Lloguer de locals a la Vila Universitaria i a la Plaga Civica per periodes variables.

* Lloguer de I'Hotel per a la seva explotaci6 per un periode inicial de 10 anys que es podra
prorrogar per un altre periode de 5 anys per acord de les parts.

L'import dels cobraments futurs minims pels contractes d’arrendament operatiu no cancel lables
desglossats per terminis de venciment, és el segiient:

Cobraments minims 2019 2018

Finsa1l any 5.291.441 5.180.340
Entre1y 5 anys 3.448.634 3.540.671
Més de 5 anys 1.270.544 852.238
Total 10.010.619 9.573.249

Al passiu no corrent del balang adjunt figura un import de 380 milers d’euros, 381 milers d’euros a
I'exercici anterior,(Nota 13) corresponent a fiances rebudes on el termini de devolucié dels mateixos
excedeix I'esmentada data de 12 mesos. Aquest import no s'ha actualitzat financerament atés que els
administradors consideren que I'efecte no és rellevant.

8. Inversions financeres

La composici6 i els moviments realitzats durant els exercicis 2019 i 2018 en els comptes inclosos en
aquest epigraf del balang de situaci6 adjunt han estat els segiients:

Milers d’Euros Exercici 2019 | Exercici 2018
Inversions a llarg termini 241.019 262.519
Crédits a llarg termini 108.333 128.333

Diposits i fiances 132.686 134.186
Inversions a curt termini 20,000 20.000
Credits a curt termini 20.000 20.000
Total 261.019 282.519

9. Clients per vendes i prestacions de serveis

L'epigraf “Clients por vendes i prestacions de serveis” del balang adjunt correspon a imports a
cobrar procedents dels arrendaments.

Al tancament de I'exercici 2019 figuren inclosos en aquest epigraf saldos de dubtés cobrament per
import de 3 milers de euros, totalment provisionats (6 milers d’euros al 31 de desembre de 2018).

Els moviments 2019 i 2018 de las correccions valoratives per deteriorament han estat els segiients:

Viia Universitaria
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Euros
Saldo al 31 de desembre de 2018 5.828
Dotaci6 de I'exercici 2431
Aplicaci6 de provisions (5.373)
Saldo al 31 de desembre de 2019 2.886

Els Administradors consideren que la correccié valorativa constituida és consistent amb l'experiéncia
historica, la valoracié de Ventorn economic actual i els riscos inherents a I'activitat propia de la
Societat.

Normalment no es cobren interessos sobre els comptes a cobrar, essent el periode mig de crédit
concedit de 30 dies. La totalitat dels saldos que figuren en aquest epigraf vencen en el transcurs de
I'exercici i els Administradors consideren que I'import que figura en el balang adjunt, en relaci6 a
aquests actius, s’aproxima al seu valor raonable.

10. Fons propis
Capital social

La Societat té un capital social de 5.997.078,50 euros, representat per 19.957 participacions socials
nominatives de 300,5 euros de valor nominal cadascuna totalment subscrites.

Amb data 26 de juny de 2008 la Junta General de Socis va aprovar una ampliacié de capital, de 5.895
participacions amb un nominal de 300,50 euros cadascuna, totalment subscrites i desemborsades.
Aquesta ampliaci6 s'inscrigué en el Registre mercantil el 12 de novembre de 2008.

Amb data 29 de novembre de 2017, la Junta General de Socis va aprovar una nova ampliacié de
capital de 5.672 participacions amb un nominal de 300,50 euros cadascuna i una prima d’emissié

dun valor total de 36.073,92 euros, realitzada per compensaci6 de crédits amb la Fundacié UAB.

Els socis a la finalitzacié de I'exercici (i a I'anterior) sén els segiients:

Socis | N° de participacions | % participacié

Fundaci6 Universitat Autdnoma de Barcelona | 18.747 93,94%

Ajuntament de Cerdanyola | 1.210 6,06%
19.957 100%

Prima d’emissi6
La prima d’emissié es pot destinar a les mateixes finalitats que les reserves voluntaries de la Societat,
incloent la seva conversio en capital.

Reserves

En I'Estat de canvis en el patrimoni net que forma part d’aquestes comptes anuals, es detallen els
saldos i moviments agregats produits en aquest epigraf del balang adjunt. A continuaci6 es presenta
la composici6 i moviments de las diferents partides que el composen:

Saldo al Saldo al
Saldo al 31.12.17 Augment 311218 Augment 31.12.19
Legal i estatutaries
Reserva legal 330.976 153.695 484671 124.892 609.563
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Altres reserves

Reserves de capitalitzaci6 43.356 79.733 123.089 130.352 253.441
Reserves voluntaries 2.221.483 1.303.523 3.525.006 993.675 4.518.681
Reserves esmenes d'errors (2.578.957) (2.578.957) (2.578.957)
Diferencies per ajustos capital a 51 51 51
euros

Total 16.909 1.536.951 1.553.860 1.248.919 2.802.779

Reserva Legal

D’acord amb la Llei de Societats de Capitals cal destinar-ne una xifra igual al 10% del benefici de
I'exercici a dotar la reserva legal fins que aquesta iguali, al menys, el 20% del capital social. En tant
que la reserva legal no representa el 20% del capital social, la proposta de distribucié de resultats
inclou una dotaci6 del 10% segons estableix la normativa mercantil.

D’acord amb la normativa mercantil, aquesta reserva és de caracter indisponible.

Reserva de Capitalitzacié

La reserva de capitalitzacio ha estat dotada com a conseqtiéncia del benefici fiscal acollit en virtut de
I'article 25 de la llei 25/2014 de 27 de novembre per I'import del 10% de l'increment de Fons Propis
de I'exercici respecte al exercici anterior. Aquesta reserva és indisponible durant un termini de 5 anys

des de el 31 de desembre de I'exercici en el qual saplica la reduccié.

El detall de la generaci6 d'aquestes reserves ha estat:

Any distribuci6 resultat Import reserva
2016 43.356
2017 79.733
2018 130.352
Altres

D’acord amb el Reial Decret-Llei 7/1996 de 7 de juny sobre mesures urgents de caracter fiscal i de
foment i liberalitzaci6 de I'activitat economica, la Societat va actualitzar I'exercici 1996 els seus
elements patrimonials de I'immobilitzat material per import d’uns 2.872.075 euros.

Transcorregut el termini de 3-anys esmentats al Reial Decret-Llei 7/1996, de 7 de juny, sense cap
comprovaci6 per part de la Inspecci6 dels Tributs respecte a la revaloritzacié efectuada, la Societat va
decidir I'any 2000 aplicar part del saldo del compte de Reserva a la Compensacié6 de Perdues
d'Exercicis anteriors. La resta del saldo d’aquesta Reserva es va aplicar I'exercici 2001 compensant
perdues d’exercicis anteriors.

11. Ajustaments per canvi de valor

El moviment d’aquest epigraf del balang adjunta estat el segiient:

Saldo al Traspas a Efecte Saldo al Traspas a Efecte Saldo al
311217 resultats impositiu 31.12.18 resultats impositiu 311219
Operacions
de cobertura (2.085.518) 424.187 (106.047) (1.767.378) 255.828 (63.957) (1.575.507)
Total (2.085.518) 424187 (106.047) (1.767.378) 255.828 (63.957) (1.575.507)

Vila Universitaria
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L'import que figura en la partida “Ajustos de valor per operacions de cobertura” recull la perdua
generada per la part eficag dels canvis de valor dels derivats financers designats i qualificats com
cobertures comptables de fluxos d’efectiu. Correspon basicament a cobertura de tipus d’interes lligat al
passiu registrat en el balang per deutes amb entitats de crédit (veure nota 13), als que s'aplica la
comptabilitat de cobertures per complir els requisits establerts en la normativa comptable (nota 15).

12. Subvencions, donacions i llegats rebuts

La composici6 i els moviments realitzats en els comptes inclosos en aquest epigraf del balang adjunt
han estat els segiients:

Exercici finalitzat el 31 de desembre de 2019:

. Saldo al - Imputaci6 Efecte Saldo al
Origen 311218 | Addidons | o ocuttats | impositin | 311219
Subv.capital MOPU 584.147 - (34.551) 8534 558130
Subv.capital Caixa Catalunya 183.922 - (10.867) 2684 | 175.739
Subv.capital UAB Passeres 75.279 - (4.448) 1.099 71.930
Subv.capital Ministerio Asuntos Sociales 92 281.533 - (16.528) 4.082 | 269.087
Total 1.124.881 0 (66.394) 16.399 | 1.074.886
Exercici finalitzat el 31 de desembre de 2018:
. Saldo al . Imputacio Efecte Saldo at
Origen 311217 Addicions a resultats impositiu 311218
Subv.capital MOPU 610.164 - (34.551) 8534 | 584.147
Subv.capital Caixa Catalunya 192.105 - (10.867) 2684 | 183922
Subv.capital UAB Passeres 78.628 - (4.448) 1.099 75.279
Subv.capital Ministerio Asuntos Sociales 92 293.979 - (16.528) 4.082| 281533
Total 1.174.876 0 (66.394) 16.399 | 1.124.881

Subvencions de capital

Aquest epigraf del balang correspon a:

e Una subvenci6 de capital canalitzada a través de la U.A.B. concedida pel M.O.P.U. l'any 1992 per
un total de 1.803.036 euros, per a ledificaci6 d’ habitatges socials. La periodificacié dels
ingressos de la subvenci6 es realitza de forma lineal en funci6 de la vida de I'immobilitzat afecte
(46 anys).

e Durant l'exercici 1998 la Universitat Autonoma de Barcelona va concedir una subvenci6 de

capital, per un import de 180.304 Euros, per a la construccié de les passeres del Rectorat.

La periodificacié dels ingressos es realitza en funcié de la vida util del bé d'immobilitzat (49
anys) i s'imputa anualment a resultats.

e Durant l'exercici 1996 la Caixa d'Estalvis de Catalunya va concedir una Subvencié de Capital per
un import de 450.759 Euros, pels projectes culturals previstos per la societat absorbida Placa
Civica.

La subvenci6 va ser aportada a ra¢ de 150.253 euros pels anys 1996, 1997 i 1998, quedant totalment
desemborsada a 31 de desembre de 1998.

La periodificacié dels ingressos de la subvenci6 es realitza en funci6 dels anys de duraci6 de la
concessié administrativa (50 anys), imputant-se anualment a resultats.
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® Una subvenci6 canalitzada a través de la U.A.B. concedida pel Ministeri d’Assumptes Socials,
durant els anys 1991, 1992 i 1993 per un total de 793 milers d’ euros, per la construccié de la Vila
Universitaria. La periodificacié dels ingressos de la subvencié es realitza de forma lineal en
funcié de la vida de I'immobilitzat afecte (46 anys).

13. Deutes a llarg i curt termini

La composici6 d’aquest epigrafs del balang adjunt han estat els segiients:

Deutes a Deutes a Total al Deutes a Deutes a Total al
lHarg | et termini | 311219 Uarg | vt termini | 311218
termini termini
ﬁr: d)itDe“tes amb entitats de | 1) 1ic950|  2104533| 16550483| 13455950 1s37828| 15293778
Préstecs 14.445.950 2.010.000 16.455.950 13.455.950 1.736.252 15.192.202
Deutes per interessos 94.533 94.533 101.577 101.577
Derivats (Nota 15) 2.100.675 2.100.675 2.356.503 2.356.503
{b) Altres passius financers 1.529.858 1.060.377 2.590.235 383.747 1.048.723 1.432.469
Proveidors d'immobilitzat 23.195 23.195 16.413 16.413
Fiances i diposits rebuts 380.389 1.011.485 1.391.874 381.889 999.743 1.381.632
Altres passius financers 1.149.470 25.697 1.175.167 1.858 32.567 34.425
Total 18.076.483 3.164.910 21.241.393 16.196.200 2.886.551 19.082.751

() Deutes amb entitats de crédit

(a.1)  Eldetall dels préstecs subscrits i les seves principals condicions al 31 de desembre de 2019 i

2018, és el segiient:
Milers d'Euros
. 2019 2018
Entitat financera Dat.a de | Tipus 'ile Passi Passi
venciment | garantia assiu Passiu assiu Passiu
no Total no Total
corrent corrent
corrent corrent
DEFPA BANK 31/07/2027 ") 8.345 1.236 9.581 9.581 1.236 10.817
Cradit Sindicat 31/07/2027 ™ 3.375 500 3.875 3.875 500 4375
Banc Sabadell 15/12/2029 (**) 2726 274 3.000
Total 14.446 2,010 16.456 13.456 1.736 15.192

() Préstecs que es troben avalats o garantits per la Universitat Autdnoma de Barcelona i coberts mitjancant un
instrument financer derivat que assegura un tipus de interes fix.
(**) Préstec avalat per la Fundacié Universitat Autdnoma de Barcelona.

Tots els préstecs subscrits han meritat tipus de mercat, referenciats al euribor més un diferencial.

e Amb data 31 de juliol 2007 es va formalitzar un crédit amb el DEFPA ACS BANK per import
inicial de 22.252.529 Euros, amb un tipus d’ interés referenciat a 1'Euribor més un 0,058%
amortitzable en 20 anys, amb dos anys de caréncia.

e  Les entitats Caixa d’Estalvis i de Pensions de Barcelona, Caixa de Catalunya i Banco Santander
S.A. van formalitzar amb VILA UNIVERSITARIA S.L. el 31 de juliol de 2007, un crédit sindicat
per un limit total de 9.000.000 euros, totalment disposat I'any 2009, amb un tipus d’interés
referenciat al Euribor més un 0,25%, amortitzable en 20 anys, amb dos de caréncia.

e  Addicionalment, en I'exercici 2009 la companyia va contractar un SWAP de tipus d'interés per
assegurar el crédit sindicat i el préstec concedit amb el DEFPA. A 31 de desembre la valoracié
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* de linstrument financer es negativa per import de 2101 milers d’euros que s’han
comptabilitzat per el seu valor net d'impostos a patrimoni net (1.576 milers d’euros), aquest
instrument de cobertura és altament eficac i estd vinculat a I'evolucié de Vamortitzacié dels

préstecs coberts.

® Amb data 10 de desembre de 2019 s’ha formalitzat un préstec ICO amb el Banc Sabadell per
import inicial de 3.000.000 d’Euros, amb un tipus d’ interes fix anual i amortitzable en 10 anys.

(a.2)  Limport que figura com a deutes per interessos en el quadre anterior, es correspon en 95
milers d’euros (101 milers a I'exercici anterior) als interessos explicits meritats pendents de pagament

al tancament de I'exercici.

(b) Altres passius financers

Dins d’aquest epigraf, a llarg termini, s'inclouen 1.148 milers d’euros corresponents als interessos
implicits obtinguts per I'actualitzaci6 del valor del canon ajornat dels datrers 7 anys de la concessi6
administrativa per a I'explotaci6 de les cases Sert, detallats a la nota 5.

Les fiances rebudes a curt termini es corresponen amb els pagaments realitzats pels arrendadors, la

qual consisteix en:

e una quota fixa de 170 Euros
e un mes de fianca segons tipus d'habitatge.

(c)  Eldetall dels deutes per terminis de venciment és el segiient:

Deutes amb

Altres

Deutes amb

Altres

entitats de passius 3”11' (1)?;9 entitats de passius 33 (1)?;8
crédit financers T credit financers o
Fins 1 any 2.104.533 1.060.377 3.164.910 1.837.828 1.048.723 2.886.551
Entre 1i2 anys 2.015.527 1.529.858 3.545.385 1.736.252 383.747 2119.999
Entre 2i3 anys 2.021.163 2.021.163 1.736.252 1.736.252
Entre 3 i4 anys 2.026.914 2.026.914 1.736.252 1.736.252
Entre4i5 anys 2.032.781 2.032.781 1.736.252 1.736.252
Més de 5 anys 6.349.565 6.349.565 6.510.942 6.510.942
Total 16.550.483 2.590.235 19.140.718 15.293.778 1.432.469 16.726.248

14. Deutes amb empreses del grup i associades

La societat no té endeutaments a llarg termini amb empreses del grup.

15. Instruments financers derivats

Les operacions que realitza la societat l'exposen a riscos financers, principalment al risc de tipus
d'interés. Amb la finalitat de reduir 'impacte d’aquest risc i d’acord amb la politica de gesti6 del
mateix (veure nota 20), la Societat té contractats diferents derivats financers.

El detall del valor raonable dels contractes al tancament de l'exercici en funcié de la naturalesa de

I'instrument és el segiient:
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Exercici finalitzat el 31 de desembre de Nocional Actius Passius
2019: No corrent Corrent No corrent Corrent

Derivats de tipus d' interés
Permutes de tipus d' inter2s 13.455.950 - - 2.100.675 -
Total 13.455.950 - - 2.100.675 -
Exercici finalitzat el 31 de desembre de Actius P
2018: Nocional No corrent Corrent No corrent Corrent
Derivats de tipus d' interas
Permutes de tipus d' interés 15.192.202 - - 2.356.503 -
Total 15.192.202 - - 2.356.503 -
16. Administracions Pabliques i situaci6 fiscal
Administracions Pibliques Saldo al Saldo al
deutores No corrent Corrent 31.12.19 No corrent Corrent 31.12.19
Actius per impost diferit 698.912 698.912 738.163 738.163
Altres crédits amb
Administracions Pabliques 3 5t 0 0
Total 698.912 31 698.943 738.163 0| 738.163
Administracions Pabliques Saldo al Saldo al
creditores Nocorrent | Corrent sr1219 | Nocoment | Coment |’y ., g
Passius per impost diferit 370.952 370.952 387.351 387.351
Passius per impost corrent 141.498 141.498 111.637 | 111.637
Altres deutes amb
Administracions Pabliques 0 169.052 169.052 0 68.608 68.608
Higshda Pablica, creditora 20.043 20,043 17.888 |  17.888
per retencions practicades
Hisenda Pf.lbllca, creditora 95.257 95.257
per conc. Fisc.
Hisenda Pablica, creditora 29.450 29.450 29296 29.296
perIVA
Organismes de la Seguretat 24,297 24.297 21419 21419
Social
Altres 5 5 5 5
Total 370.952 310.550 681.502 387.351 180.245 | 567.597

Impost sobre beneficis

Degut al diferent tractament que la legislacié fiscal permet per a determinades operacions, el resultat
comptable difereix de la base imposable fiscal. La conciliacié entre el resultat comptable i la base
imposable de 'Impost de Societats és la segiient:

Prosoung e e
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Exercici 2019 Exercici 2018

Ingressos i despeses del 1.219.964 1.248.919
exercici . .248.

Augment Disminucié | Total 2019 Augment Disminucié | Total 2018
Impost sobre societats 353.766 353.766 353.090 353.090
Diferencies permanents 1.500 (38.462) (36.962) 1.500 (38.462) | (36.962)
Diferencies temporanies 98.822 (99.678)
Amb origen en el exercici 198.500 198.500 0
Amb origen exercicis (99.678) (99.678) (99.678) | (99.678)
anteriors
Disminucions per Reserva
de capitalitzaci6 (99.367) (99.367) (130.353) | (130.353)
Compensaci6 bases
imposables negatives
d’exercicis anteriors

0 (806.935) | (806.935)

Base imposable (resultat 1.536.223 528,080
fiscal) e )
Quota integra 384.056 132.020

La conciliacié entre la quota integra i la quota a ingressar de I'Impost de Societats és la segiient:

311219 31.12.18
Quota Integra 384.056 132.020
Deduccions (5.584) (5.584)
Quota liquida 378.472 126.436
Retencions i pagaments a (236.974) (14.799)
compte
Import a ingressar 141.498 111.637

La conciliacié entre la quota liquida i la despesa per impost sobre societats es la segiient:

31.12.19 31.12.18
Quoota liquida 378.472 126.436
Altres
Co¥npensac16 bases imposables 0 201734
activades
Activaci6 de bases imposables
Actius per diferéncies
temporanies deduibles (24.705) 24.920
Activaci6 deduccions
Des.pesa per impost sobre 353.766 353.089
societats
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La composicié i moviment d’aquests epigrafs del balang adjunt és la segiient:

Saldo al . . Saldo al .. . Saldo al
31.12.17 Addicions | Sortides 311218 Addicions Sortides 311219
Actius per impost 1.071.198 (333.039) 738.164 698.911
diferit
Bases imposables
negatives pendents de 201.734 -201.734 0
compensar
Diferencies temporanies 174.292 -24.983 149.309 (24.921) 124.389
Deduccions - -270 -270 49.625 49.355
Derivats 695.172 -106.047 589.125 (63.956) | 525169
Passius per impost 404085 1673 | 387351 16399 | (370.952)
diferit
Per diferencies 404,085 16.734 -387.351 16.399 | (370.952)
temporanies

La recuperabilitat dels actius per impostos diferits s’avalua en el moment del seu reconeixement j al
menys al tancament de I'exercici, d’acord amb els resultats previstos de la Societat per als propers
exercicis.

Actius i passius per impostos diferits

La diferéncia entre la carrega fiscal imputada al resultat de V'exercici i als exercicis precedents i la
carrega fiscal ja pagada o que s’haura de pagar per aquells exercicis es registra en els comptes
“Actius per impostos diferits” o “Passius per impostos diferits”, segons correspongui. Aquests
impostos s’han calculat mitjancant I'aplicaci6 als imports corresponents del tipus impositiu nominal
vigent.

Les principals disminucions de I'exercici per impostos diferits corresponen a la reversié de I'aplicacié
en exercicis anteriors del limit d’amortitzacions deduible del 70% de la despesa comptable per
amortitzaci6 de I'immobilitzat, conforme a l'indicat a la Llei 16/2012 de 27 de desembre de 2012.

La imputaci6 a resultats por la disminuci6 dels actius per impostos diferits s’ha realitzat amb carrec
a la compte comptable “ Ajustos negatius por imposici6 sobre beneficis” i la disminucié dels passius
per impostos diferits con abonament a la compte “Ajustos positius en la imposicié sobre beneficis”.
En cas d'imputaci6 dels ajustos a patrimoni net, aquests s’han dut a terme amb carrec o abonament a
la compte “ Ajustos per canvi de valor”, segons correspongui.

Bases imposables negatives pendents de compensar

A 31 de desembre de 2019 no hi ha Bases imposables negatives pendents de compensar.

Periodes oberts a inspeccié

La Societat té oberts a inspeccié els quatre dltims exercicis per a tots els impostos que li sén
d’aplicacié. Els Administradors estimen que no es produiran passius o contingencies significatives
com a conseqiiéncia de futures inspeccions.

Ateses les diferents interpretacions que poden fer-se de la normativa fiscal aplicable i dels possibles
resultats de les inspeccions pels anys pendents de verificaci6, podrien existir contingéncies fiscals no

susceptibles de quantificacié objectiva perd que en qualsevol cas no afectarien significativament els
comptes de la Societat.
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17. Ingressos i despeses

17.1. Carregues socials

La composicié d’aquest epigraf del compte de Perdues i Guanys dels exercicis 2019 i de 2018 és la

segiient:

Euros 2.019 2.018

Seguretat social a carrec de I'empresa 193.740 185.876
Altres despeses socials 8.997 15.243
Total 202.736 201.119

La plantilla mitja de I'exercici per categoria és la segiient:

Categories 2.019 2.018
Directius 1 1
Administratius 19 18
Manteniment i serveis 3 3
Total 23 22

La distribucié de la plantilla al tancament de 1'exercici per categoria i sexe és la segiient:

2.019 2.018
Categories
Home Dona Total Home Dona Total
Directius 1 1 1 1
Administratius 7 12 19 6 10 16
Manteniment i serveis 2 1 3 2 1 3
Total llocs de treball 9 14 23 8 12 20

Si bé al tancament de l'exercici anterior 'entitat no disposava de personal contractat amb
discapacitat major o igual al 33 per 100, el mes de setembre de 2019 s’ha incorporat a la plantilla a
temps parcial, una persona amb aquest grau de discapacitat.

A 31 de desembre de 2019 el Consell d’administracié esta format per 7 homes i 3 dones (8 homesi4
dones a 31 de desembre de 2018).

17.2. Ingressos i despeses financeres

El detall dels ingressos i despeses financeres inclosos en el compte de Perdues i Guanys és el segiient:

2.019 2,018

Ingressos
Interessos d’empreses del grup 2.589 1.486
Interessos d’altres actius financers 90 60
Despeses
Interessos d’empreses del grup 0 (27.634)
Interessos d’altres passius financers (603.895) (645.395)
Diferencies de canvi 966 379

Resultat financer (600.251) (671.104)
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17.3. Informaci6 sobre aspectes Mediambientals

No existeixen riscos mediambientals significatius derivats de I'activitat desenvolupada per I'Entitat,
per la qual cosa no s’han constituit provisions especifiques al respecte. Aixi mateix, no existeixen
contingencies relacionades amb la proteccié i millora del medi ambient, ni s’han rebut subvencions
de naturalesa mediambiental.

Les despeses que la societat ha realitzat amb la finalitat de protegir el medi ambient no sén

significatives.

18. Operacions amb parts vinculades

18.1. Saldos i transaccions amb parts vinculades

Es consideren parts vinculades a la Societat, a més de les entitats del grup, multigrup i associades, als
Administradors i el personal d’Alta Direcci6 de la Societat (incloent els seus familiars propers) aixi
com aquelles entitats sobre les que els mateixos puguin exercir el control o una influéncia
significativa.

El detall dels saldos deutors i creditors mantinguts amb parts vinculades a la societat i no incloses en
altres notes de la memoria és el segiient:

. Altres . Altres
Fundacié Total a Fundacié Total a
UAB UAB  [STPTeSES | 374979 | UAB | ""yap [empreses| . o %
del grup del grup

Actiu 126.274 631.046 -6.080 751.240 | 190.027 | 183.124 15.688 | 388.839

Clients 126.274 145.336 -6.080 265.530 | 190.027 15.688 | 205.715

Altres  actius liquids 485710 485.710 183.124 183.124
equivalents (Cash pooling)

Passiu 17.396 198.306 0 215.702 | 26.980 168.987 183 | 196.150

Creditors comercials 17.396 198.306 215702 | 26.980 168.987 183,40 | 196.150

Addicionalment, com a societat concessionaria de la Plaga Civica, ha de liquidar 3.005 euros anuals,

18.2. El detall de les transaccions realitzades amb parts vinculades és el segiient:

Exercici 2019 Despeses Import Base Import IVA Import Total
Serveis 57.024 3.502 60.526
Canons 7.212 1.515 8.727
IBI 18.325 - 18.325
UAB 82.561 5.017 87.578
Lloguers 492.561 103.438 595.998
Interessos - - 0
Subministraments 137.650 25.349 162.999
Serveis 265.445 55.325 320.771
FUNDACIO UAB 895.656 184.112 1.079.768
ESCOLA D'IDIOMES MODERNS  Serveis 603 0 603
Total 978.820 189.129 1.167.949
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Exercici 2018 Despeses Import Base Import IVA Import Total
Serveis 63.287 3.781 67.068
Canons 47.079 9.887 56.966
1BI 18.331 0 18.331
UAB 128.697 13.668 142.365
Lloguers 485.760 102.010 587.770
Interessos 140.887 0 140.887
Subministraments 131.704 23.687 155.392
Serveis (*) 262.898 54533 317.431
FUNDACIO UAB 1.021.250 180.230 1.201.480
ESCOLA D'IDIOMES MODERNS Serveis 1.239 0 1.239
Total 1.151.186 193.898 1.345.084

(*) Atés que les decisions estratégiques i les operacions de negoci sén instruides i controlades pel soci
majoritari, la Societat no manté en la seva plantilla cap empleat que pugui ser considerat com a alta
direcci6. Aquest concepte inclou la repercussié de costos del personal clau de la Direcci.

Exercici 2019 Ingressos Import Base Import IVA Import Total
Lloguer 198.300 32.825 231.125
Serveis 168.126 34.950 203.076
UAB 366.426 67.775 434.201
Lloguers 695.578 138.317 833.896
Interessos 2278 0 2278
Serveis 57.618 11.722 69.339
FUNDACIC UAB 755.474 150.039 905.513
ESCOLA D'IDIOMES MODERNS Serveis 13.260 2.785 16.045
Total 1.135.160 220.599 1.355.759
Exercici 2018 Ingressos Import Base Import IVA Import Total
Lloguer 181.832 33.001 214.833
Serveis 184.558 38.262 222820
UAB 366.390 71.263 437.653
Lloguers 682.508 135.985 818.494
Interessos 1.420 0 1.420
Serveis 56.406 11.431 67.837
FUNDACIO UAB 740.334 147.417 887.750
Total 1.422.842 283.402 1.706.244

» Les operacions amb parts vinculades realitzades en el transcurs de I'exercici sén propies del
transit ordinari de la Societat i s’han realitzat, en general, en condicions de mercat. Les

transaccions més significatives son les segiients:

- Contractes d’arrendament d'immobles amb la FUAB, accionista principal de la societat. Les
despeses derivades d’aquests contractes figuren incloses en la partida “Serveis rebuts” del

quadre anterior (Nota 7.2).

Ingressos per arrendaments d’oficines a la FUAB
- Contracte de Cash-pooling amb la FUAB. El efectiu és gestionat a través de un compte corrent
amb la FUAB en virtut d’acords de tresoreria amb BBV A i Banc de Sabadell.
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19. Informacié relativa a Administradors
19.1. Remuneracions als Administradors

Durant el present exercici i I'anterior, els Administradors de la Societat no han rebut remuneracions
per cap concepte, no existint obligacions en materia de pensions, ni bestretes o credits concedits als
mateixos.

L'import pagat per la Sociedad per primes de polisses de responsabilitat civil dels administradors
durant I'exercici ascendeix a 3.609 euros (mateix import a I'exercici anterior).

19.2. Altra informacié relativa als Administradors

De conformitat amb Iestabler en I'article 229 de la Llei de Societats de Capital, els Administradors
informen que tant ells com les persones vinculades a les que es refereix el article 231 de la citada Llei,
no s’han trobat en situacions de conflicte d’interés directe o indirecte amb la Societat.

20. Altra Informacié

20.1. Informacié sobre naturalesa i nivell de risc dels instruments financers
Informacié qualitativa

La gesti6 dels riscos financers de la Societat esta centralitzada en els Administradors de la Societat,
els quals tenen establerts els mecanismes per controlar I'exposici6 a les variacions en els riscos de
credit i liquiditat. A continuacié s'indiquen els principals riscos financers que impacten a la societat.

Risc de credit: Els principals actius financers de la Societat sén saldos de caixa i efectiu, deutors
comercials i comptes a cobrar amb el grup. El risc de crédit és atribuible principalment als seus
deutors comercials, la Societat no te concentracié de risc donat el volum de clients existent, essent els
saldos mes significatius amb societats del grup. Els imports es reflecteixen en el balang nets de
deteriorament, estimat per la direccié en funcié de I'experiéncia d’exercicis anteriors i de la seva
valoracié de I'entorn econdmic actual.

Risc de tipus d'interés: Els préstecs establerts amb entitats financeres estan referenciats a I'evolucié
de I'Euribor. Els Administradors de Ia Societat consideren que I'exposici6 al risc és limitada donat
que les variacions de tipus de intergs per els recursos aliens en gran mesura estan coberts per el swap
que la societat té contractat sobre el credit sindicat i el préstec del DEFPA.

Risc de tipus de canvi: El risc de tipus de canvi és nul ja que la Societat no realitza transaccions fora
del territori nacional.

20.2. Politica i gestié de riscos
No existeixen riscos que no figurin en el balang i sobre els que no s’hagi incorporat informaci6 en

una altra nota de la meméria que sigui significativa i necessaria per a la determinacié de Ia posici6é
financera de I'empresa.

20.3. Garanties compromeses amb tercers

Al tancament de I'exercici, no hi ha avals presentats davant d’entitats financeres ni altres entitats.
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20.4. Honoraris dels auditors i entitats relacionades

Els honoraris meritats pels treballs d’auditoria corresponents a I'exercici 2019 prestats per Faura-
Casas Auditors Consultors SL han estat de 8.400 euros, i de 1.500 euros per altres serveis, mateix

import que al 2018.

21. Informaci6 segmentada

La distribuci6 de la xifra de negoci classificada per segment d'activitat és la seglient:

Segment Activitat Exercici 2019 Exercici 2018
Arrendaments Residéncia Vila 5.843.751 5.669.754
Arrendaments Locals Comercials 572127 566.529
Arrendaments Cases Sert 351.820 345.990
Arrendaments FUAB 607.456 599.610
Arrendaments HOTEL 264.826 255.000
Campanya d'Estiu 262.831 365.717
Refacturacions de serveis a llogaters 976.481 962.593
Serveis diversos 183.554 194.901
Total 9.062.846 8.960.095

Aquesta xifra de negoci s'obté de les instal lacions que la Societat explota en el Campus de la U.A.B.

a Bellaterra.

22, Informaci6 sobre els aplacaments de pagament efectuats a proveidors.

A continuacié es detalla la informaci6 referida als aplagaments efectuats als proveidors requerit per la

Llei 15/2010 de 5 de juliol:

2019 2018

Dies Dies
Periode mitja de pagament a proveidors 59,56 72,34
Ratio de les operacions pagades 60,89 73,65
Ratio de les operacions pendents de pagament 49,98 63,88

Import (euros) Import (euros)

Total pagaments realitzats 5.401.825 5.567.785
Total pagaments pendents 749.832 867.204

23. Fets posteriors al tancament

Amb posterioritat al tancament de I'exercici, com a conseqiiéncia dels efectes de les mesures de
restriccio de la mobilitat i de I'activitat economica, aprovades en el context de I'adopci6é del Real
Decret 463/2020, de 14 de marg, en virtut del qual es va decretar I'estat d’alarma per a la gesti6 de la
crisi sanitaria ocasionada per la COVID-19, Vila Universitaria SL s’ha vist en la necessitat de

modificar les previsions pressupostaries de 1'exercici 2020.

L’efecte econdomic prové tant de les cancel lacions de reserves i de contractes d'allotjament vigents
I'any 2020, pels efectes que les mesures decretades tenen en l'activitat al Campus, com de 'ajust
temporal de les rendes de lloguer dels operadors comercials que s’han vist igualment afectats per

aquestes circumstancies.
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L'entitat compensara parcialment aquests efectes amb I'ajust de partides de despeses i d’inversions
no considerades prioritaries i esta treballant també per tal de poder accedir a financament que
mitigui el risc de liquiditat en cas d’haver-se d’emprendre nous ajustos. En relacié als riscos que
poguessin afectar, de manera temporal, a la continuitat de les operacions es preveuen també accions
d’adaptaci6 a potencials escenaris de canvis en les condicions de prestacié del servei.

Cerdanyola del Vallés a 3 de juliol de 2020
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VILA UNIVERSITARIA S.L.
Informe de Gestié

de 'exercici clos
el 31 de desembre de 2019
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PRESENTACIO

El present document té com a finalitat explicar d’una manera sintética, I'evolucié de I'activitat de
Vila Universitaria al Ilarg de I'exercici 2019 detallant els aspectes més significatius de la gestié de
I'entitat durant aquest periode, tant pel que fa a la qualitat del servei com a la seva gesti6 economica,
aixi com informar de I'evolucié previsible de la societat d’acord amb la informaci6 disponible en el
moment de la seva elaboraci6 i si escau, dels fets rellevants succeits amb posterioritat al tancament
de I'exercici.

EVOLUCIO DE L’ACTIVITAT
1. La qualitat com a objectiu

Vila Universitaria té implantat un Sistema Integrat de Gesti6 certificat segons les normes 109001 i
15014001, orientat a la millora continua i a I'optimitzacié dels recursos per tal d’oferir un servei de
qualitat als residents i usuaris, minimitzant I'impacte mediambiental de Vactivitat i satisfent també
les expectatives de les institucions socies i de Vequip huma.

Aixi d’acord amb aquest sistema es fixen anualment les segiients categories d’objectius:

- de qualitat: que estableixen les fites transversals a assolir per curs académic i
- departamentals: que estableixen per cada exercici les accions concretes a assolir per cada
departament.

L’exercici 2019 s’ha tancat amb un percentatge d’assoliment del 100% tant pel que fa als objectius de
qualitat fixats pel curs 2018/19 i com pel que fa als objectius departamentals de I'any 2019.

Els objectius de qualitat del curs 2018/19 feien referencia als percentatges d’ocupaci6 dels complexos
residencials, a I'index de renovacié dels residents, a I'index de resolucié de les no conformitats i a la
realitzacié d’estudis o implementaci6é de millores orientades tant a la qualitat mediambiental com a

la qualitat del servei.
2. Linies d’actuacié

Les linies d’actuaci6 implementades per tal de facilitar I'assoliment dels objectius fixats fan
referéncia a tres eixos basics:

- l'actualitzacié d'infraestructures,
- la millora i consolidacié de la demanda i
- la millora dels sistemes d'informacié i de comunicacid.

Pel que fa a l'actualitzacié d'infraestructures cal destacar I'execuci6, durant I'exercici 2019, d’una
tercera fase de reformes al complex residencial Vilal. Aquesta fase dona continuitat al pla elaborat
per a la reforma de Ia instal lacié durant el periode 2017/2022, d’acord amb les accions fixades com a
prioritaries per a la millora del condicionament dels habitatges i que tenen en consideracié tant
aspectes funcionals com de millora de I'eficiéncia energgtica dels habitatges.

Quant a la millora i consolidacié6 de la demanda, s’ha mantingut durant 'exercici 2019 la
segmentaci de les campanyes promocionals en funcié dels segiients col lectius:

- renovadors,

- futurs residents i

- grups, reserves institucionals i estades puntuals.

- La campanya de renovaci6 es realitza mitjancant la difusi6 de la informacié al web i a les xarxes
socials de Vila Universitaria i es reforca amb I'edici6 de material promocional.
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A banda de les accions dirigides propiament al periode de renovacié Vila Universitaria desenvolupa
al llarg de tot el curs, activitats per a la dinamitzacié de la comunitat resident, amb 1'objectiu de
facilitar l'establiment d’un vincle entre els vilatans que aporti valor al fet de residir a la Vila i
promogui la renovacié més enlla del primer curs.

- La campanya dirigida a futurs residents pel que fa al contingut es basa en la difusi6 de missatges
centrats en els avantatges d’estudiar dins del Campus, en un ambient académic, jove i amb uns
serveis de qualitat. Quant a les accions es desenvolupa, per una banda, mitjancant la preséncia de
Vila Universitaria a les activitats promocionals endegades per la UAB i d’altra banda mitjancant el
desenvolupament d'un pla de promoci6 propi que contempla principalment I'organitzacié de visites
guiades a les instal lacions, la difusié de la informacié per xarxes socials i una gestié de community
management.

- La campanya dirigida a grups, és portada a terme per la unitat de Congressos i Esdeveniments
UAB Campus (integrada en la Fundacié UAB) qui promou el campus de la UAB com a desti per al
desenvolupament d’activitats academiques, culturals i esportives dins I'ambit universitari.

- La gesti6 de les reserves institucionals i estades puntuals es centra en la millora continuada de la
planificacié i en atendre d’una forma el més agil possible, les demandes rebudes, tant de la UAB com
de la Fundacié UAB, alhora que, en coordinacié amb la unitat de Congressos i Esdeveniments UAB
Campus, s’efectua un seguiment proactiu de les diferents activitats organitzades al campus en les
que pugui ser necessari oferir allotjament.

En relaci6 amb la millora dels sistemes d'informacié i de comunicacid, s’ha continuat optimitzant
els processos de la plataforma web, millorant I'experiéncia de 1'usuari i el posicionament de la
pagina. Pel que fa a la qualitat del servei, s’ha continuat treballant en la modernitzacié de la
infraestructura de xarxa informatica, portant a terme accions de millora de la seguretat perimetral
que han permeés seguir ajustant les politiques de seguretat i adoptar mesures de control, gesti6 i
prevencié de riscos del trafic generat a la xarxa, amb I'objectiu final d’optimitzar-ne el rendiment. En
relacié a la millora continuada dels processos interns s'ha incidit aquest any en la millora dels
processos de gestio de la planificaci6 de reserves.

3. Seguiment de 1’ocupaci6

L'exercici 2019 l'ocupacié conjunta del complex residencial ha estat del 86,08%, un 0,35% inferior a la
de lany 2018 (86,38%). Aquesta evolucié no es considera significativa, ja que l'ocupacié de la
instal laci6 tendeix al limit de la capacitat disponible.

Excloent els mesos d’estiu (juliol i agost) i diferenciant entre complexos residencials obtenim que a
Vilal I'ocupacié baixa un 0,61% l'any 2019 (d'un 97,79% de mitjana el 2018 es passa a un 97,19% 1'any
2019) mentre que a Vila2 s’obté un increment del 0,59% (d'un 89,99% de mitjana el 2018 es passa a un
90,52% el 2019).

Pel que fa a la comparativa entre els cursos 2018/19 i 2017/18, la variacié acumulada a Vilal, on
s’ofereix allotjament principalment a estudiants de grau (bé per a estades de curs académic, bé per a
estades semestrals relacionades amb beques de mobilitat) ha reflectit una baixada de 1'1% havent
tancat el curs 2018/19 en una mitjana del 97,01% (un 97,99% el curs 2017/18).

A Vila2 a la variacié acumulada entre els cursos 2018/19 i 2017/18 ha estat també un 1% inferior i la
mitjana assolida el curs 2018/19 d'un 89,48% (un 90,39% el curs 2017/18). En aquest complex
s'ofereix allotjament principalment a estudiants de doctorat, de postgrau, a professors visitants i a
d’altres persones que es desplacen a la universitat per a realitzar estades puntuals relacionades amb
la docéncia o amb la recerca. Aixi, la durada mitjana dels contractes a Vila2 és inferior que a Vilal i
I'encreuament de les sol licituds pel que fa a les dates d’entrada/sortida fa imprescindible una gesti6
continua de la planificaci6 de reserves per tal de garantir una ocupacié maxima de la instal lacié.
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4. Actuacions de manteniment a les instal lacions

Durant l'any 2019, s’ha continuat amb Ia programacié corresponent a manteniments preventius.
Tanmateix durant els mesos d’estiu s’ha realitzat, com cada any, un repas general dels apartaments.

Pel que fa a grans reparacions, i seguint les linies d’actuaci6 establertes pels objectius de I'any 2019
les principals accions portades a terme han fet referéncia a la implementacié de mesures d’estalvi
energetic als complexos residencials, al condicionament de determinats espais de la Plaga Civicaia
accions de manteniment correctives a 1'Edifici Blanc.

5. Curs 2019/20

El curs 2019/20 s’inicia amb un 99,11% d’ocupaci6 a Vilal (un 98,43% a I'inici del curs anterior). Pel
que fa a Vila2 la mitjana d’ocupaci6 el setembre de 2019 va ser del 92,20%, un 4% superior a
I'assolida en I'inici del curs 2018/19 (un 88,60% el setembre de 2018). Aquesta tendéncia s’ha
mantingut al llarg del primer quadrimestre del curs obtenint, en tot el periode, un increment de
Focupacié6 a Vila2 del 2,83%.

Segons la valoraci6 de enquesta de satisfaccio feta als usuaris en finalitzar el curs 2018/19 i tenint
en compte les preferéncies manifestades pels estudiants que queden en llista d’espera a l'inici del
curs 2019/20, es segueix observant una forta pressi6 per l'allotjament en habitacions individuals. Es
per aixd que es manté I'oferta de places en habitacié individual a Vilal aixi com la possibilitat
d’ocupar els estudis dobles de forma individual.

ALTRES INFORMACIONS
1. Previsions per al 2020

D’acord amb les previsions pressupostaries elaborades a l'inici de I'exercici, I'empresa obté un
resultat positiu necessari per poder financar una nova fase de reformes prioritaries al complex
residencial de Vilal.

Pel que fa als ingressos, no es contemplen inicialment variacions significatives respecte del 2019
quant al lloguer residencial i comercial i en relacié a les despeses cal destacar un increment de la
partida de reparaci6 i conservacié corresponent a una acci6 especifica de pintura i cristal litzacié de
terres en quatre edificis de Vilal, durant I'any 2020.

Aixi mateix es recull, dins de les despeses financeres, l'efecte d’un nou endeutament per al
financament dels compromisos adquirits per a la renovacio de la concessi6é administrativa per a la
gesti6 de les cases Sert, atorgada per la Universitat Autonoma de Barcelona durant un periode de 22
anys.

Aix0 no obstant les previsions inicials hauran de ser ajustades com a conseqiiéncia de I'impacte de
les mesures aprovades en relacié amb la gesti6 de la crisi sanitaria provocada per la Covid-19,
mencionades al punt 5 del present informe.

2. Riscos i incerteses

Les incerteses més significatives radiquen en I'evolucié de I'oferta de lloguer de pisos particulars la
qual cosa pot afectar de forma determinant en el grau d’ocupacio residencial. Tanmateix l'evolucié
economica pel que fa al poder adquisitiu de les families pot incidir tant sobre el grau d’ocupaci6
residencial com sobre I'activitat comercial. Aixi mateix caldra considerar les incerteses que es derivin
de I'impacte de les mesures aprovades per a la gesti6 de la crisi sanitaria provocada per la Covid-19,
mencionades al punt 5 del present informe.
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3. Adquisicié d’accions propies

La societat no ha adquirit ni posseeix accions propies en cartera.

4. Activitats en matéria d'investigaci6 i desenvolupament

La societat no ha realitzat en aquest exercici inversions rellevants en activitats d'I+D.
5. Fets posteriors

Amb posterioritat al tancament de l'exercici, com a conseqiiéncia dels efectes de les mesures de
restriccié de la mobilitat i de I'activitat economica, aprovades en el context de I'adopcié del Real
Decret 463/2020, de 14 de marg, en virtut del qual es va decretar I'estat d’alarma per a la gesti6 de la
crisi sanitaria ocasionada per la COVID-19, Vila Universitaria SL s’ha vist en la necessitat de
modificar les previsions pressupostaries de I'exercici 2020.

L'impacte econdmic en les previsions elaborades a l'inici de I'exercici prové de les cancel lacions de
reserves i de contractes d’allotjament vigents, per les restriccions de la mobilitat i per la suspensié de
les activitats de docéncia i de recerca al Campus. Ha estat també necessari ajustar temporalment les
rendes de lloguer dels operadors comercials, per haver-se vist directament afectats bé pel tancament
decretat del comer¢ minorista, bé per la reduccié de I'afluéncia d'usuaris a les instal lacions.

La baixada d’ingressos sera parcialment compensada per I'ajust de partides de despeses previstes,
principalment per a accions de pintura i cristal litzacié de terres en quatre edificis de Vilal. Aixi
mateix el pressupost d'inversions de I'exercici 2020 ha estat ajustat d’acord amb les noves previsions
de tresoreria disponibles.

Ates que en l'actualitat es manté la incertesa pel que fa tant a la durada, com a la intensitat de les
conseqiiéncies d’aquesta crisi sanitaria, no es disposa d’estimacions definitives si bé la societat esta
treballant en diverses opcions de finangament per tal de mitigar el risc de liquiditat en cas d’haver-se
d’emprendre nous ajustos. D’altra banda s’estan endegant accions que facilitin 1'adaptacié als
potencials escenaris de canvis en les condicions de prestacié del servei, per tal de mitigar els riscos
que poguessin afectar, de manera temporal, a la continuitat de les operacions.

6. Instruments financers

Al tancament de I’exercici, la societat disposa com a instruments financers dels saldos deutors i
creditors generats per operacions comercials i financeres, aixi com d'una cobertura contractada
durant I'exercici 2009, per tal d'assegurar el tipus d’interés de 1'operaci6 de refinangament que es va
efectuar el juliol del 2007 amb venciment l'any 2027.

El desembre de 2019 s’ha formalitzat un préstec de 3 milions d’euros, a retornar en 10 anys, per al
financament de I'import capitalitzat del pagament del canon de les primeres 15 anualitats de la
concessié administrativa atorgada per la Universitat Autdnoma de Barcelona en favor de Vila
Universitaria, SL, per a la gestio de les cases Sert durant 22 anys.

La societat disposa tanmateix d'una poélissa de crédit per a fer front a possibles tensions de tresoreria
i participa del sistema de cash pooling que té implantat el grup Fundacié UAB el qual li facilita I'accés
temporal al crédit de forma immediata en funci6 de la posicié neta consolidada dels comptes que
integren el sistema.

Aixi mateix, tal com es menciona al punt 5, la societat esta cercant noves opcions de financament, per
a fer front a I'impacte de nous ajustos calgués efectuar en relacié amb la gestié de la crisi sanitaria
provocada per la Covid-19.
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ORGANS DE GOVERN

Junta General de Socis

President

Sr. Josep Lluis Bonet, en
representacié de la
Fundacié Universitat
Autonoma de Barcelona

Secretari
Sr. Enrique Alcantara-
Garcia

Vicesecretaria
Sra. M. Rosa Catala

Representaci6 de les
institucions socies de la
societat

Fundacié Universitat
Autdonoma de Barcelona
Sra. Montserrat Balaguer6
/ Sr. Jaume Tintoré

Ajuntament de Cerdanvola
del Valles

Sr. Carles Escola Sanchez
(fins 14-6-2019)

Sr. Carlos Cordon Nifiez (a
partir 14-6-2019)

Sessions celebrades

19 de febrer de 2019

17 de maig de 2019

26 de setembre de 2019
18 de novembre de 2019

Vila Universitaria

Consell d’administracié

President

Sr. Josep Lluis Bonet, en
representacio de la
Fundacié Universitat
Autonoma de Barcelona

Consellera delegada
Sra. Montserrat Balaguer6

Director general
Sr. José Luis Albertos

Secretari
Sr. Enrique Alcantara-
Garcia

Vicesecretaria
Sra. M. Rosa Catala

Consellers

En representacié de la
Fundaci6é Universitat
Autdnoma de Barcelona
Sra. Ana Ripoll

Sr. Ramon Alberich

Sr. Josep M. Valles (fins
17-5-2019)

Sr. Carles Sola (fins 17-5-
2019)

Sra. Margarita Arboix
Sr. José Luis Albertos
Sr. Carles Gispert

Sr. Jaume Tintoré

En representaci6 de
I’Ajuntament de
Cerdanvola del Valles
Sr. Josep Grau Garsaball
(fins 26-9-2019)

Sra. Encarna Linares
Jiménez (fins 26-9-2019)
David Gonzalez Chanca
(a partir 26-9-2019)
Javier Sanchez Miras

(a partir 26-9-2019)

Sessions celebrades

22 de marg de 2019
18 de novembre de 2019
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Consell d’Administracié

President

Sr. Josep Lluis Bonet, en
representacio de la
Fundacié Universitat
Autdnoma de Barcelona

Consellera delegada
Sra. Montserrat Balagueré

Vocal representant de la
Fundaci6 Universitat
Autonoma de Barcelona
Sr. José Luis Albertos
Sra. Margarita Arboix
Sr. Carles Gispert

Secretari
Sr. Enrique Alcantara-
Garcia

Vicesecretaria
Sra. Ma. Rosa Catala

Sessions celebrades

22 de febrer de 2019

4 de juny de 2019

27 de setembre de 2019
29 de novembre de 2019



FORMULACIO COMPTES ANUALS I INFORME DE GESTIO 2019

En compliment de la normativa mercantil vigent, els administradors de la VILA UNIVERSITARIA
SL formulen els comptes anuals i informe de gesti corresponent a 'exercici anual acabat el 31 de

desembre de 2019.

Josep Llujs Bonet Ferrer

En repres¢ntaci6 de la Fundacié Universitat Autdnoma
de Barcelgna t (M L

Montserrat Balaguer$ Bar6

José Lluis Albertos Montoya

Jaume Tm\iﬂasch Carles Gispert Pellicer
Ana Ripoll/Aracil

Ramon Alberich Ferm}!ﬂ /
/

LAl

David Gonzalez Chanc.::I

Enrique Alcantara Garcia Irazoqui
Secretari del Tonsell d’ Administracio

PR

=Z== Vila Universitaria

Cerdanyola del Vallés a 3 de juliol de 2020

43




En Bellaterra, Cerdanyola del Vallés, a 3 de Julio de 2020

Estimado Sr/Sra:

De conformidad con lo establecido en el articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital, segiin modificacién
introducida por la Ley 31/2014, de 3 de diciembre, por la que se modifica la Ley de Sociedades de Capital para
la mejora del gobierno corporativo, se solicita confirmacién por su parte de que se ha abstenido, usted y otras
partes vinculadas a su persona, de:

a) Realizar transacciones con la sociedad, excepto que se trate de operaciones ordinarias, hechas en
condiciones estindar para los clientes y de escasa relevancia, entendiendo por tales aquéllas cuya
informacién no sea necesaria para expresar la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y
de los resultados de la entidad.

b) Utilizar el nombre de la sociedad o invocar su condicién de administrador para influir
indebidamente en la realizacién de operaciones privadas.

¢) Hacer uso de los activos sociales, incluida la informacién confidencial de la compafifa, con fines
privados.

d) Aprovecharse de las oportunidades de negocio de la sociedad.

e) Obtener ventajas o remuneraciones de terceros distintos de la sociedad y su-grupo -asociadas al
desempefio de su cargo, salvo que se trate de atenciones de mera Cortesia.

f) Desarrollar actividades por cuenta propia o cuenta ajena que entrafien una competencia efectiva, sea
actual o potencial, con la sociedad o que, de cualquier otro modo, le sitiien en un conflicto permanente
con los intereses de la sociedad.

'@;\(iarcia I;Lzoqui serrat Balaguer6 Bar6

Secretarlo del Consejo de Administracién Consejero Vila Universitaria, SL
R
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En Bellaterra, Cerdanyola del Vallés, a 3 de Julio de 2020

Estimado Sr/Sra:

De conformidad con lo establecido en el articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital, segiin modificacién
introducida por la Ley 31/2014, de 3 de diciembre, por la que se modifica la Ley de Sociedades de Capital para
la mejora del gobierno corporativo, se solicita confirmacién por su parte de que se ha abstenido, usted y otras
partes vinculadas a su persona, de:

a) Realizar transacciones con la sociedad, excepto que se trate de operaciones ordinarias, hechas en
condiciones estdndar para los clientes y de escasa relevancia, entendiendo por tales aquéllas cuya
informacién no sea necesaria para expresar la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y
de los resultados de la entidad.-

b) Utilizar el nombre de la sociedad o invocar su condicién de administrador para influir
indebidamente en la realizacién de operaciones privadas. '

¢) Hacer uso de los activos sociales, incluida la informacién confidencial de la compafiia, con fines
privados. '

d) Aprovecharse de las oportunidades de negocio de la sociedad.

e) Obtener ventajas o remuneraciones de terceros distintos de la sociedad y su grupo asociadas al
desemperio de su cargo, salvo que se trate de atenciones de mera cortesia.

f) Desarrollar actividades por cuenta propia o cuenta ajena que entrafien una competencia efectiva, sea
actual o potencial, con la sociedad o que, de cualquier otro modo, le sitiien en un conflicto permanente
.con los intereses de la sociedad.

s ‘ CM(M\

Enrique\Alcantara- Ar'c_i‘aalrazcxlui Carles Gispert Pellicer
Secretariv del Consejo de Administracién Consejero Vila Universitaria, SL






En Bellaterra, Cerdanyola del Vallés, a 3 de Julio de 2020

Estimado Sr/Sra:

De conformidad con lo establecido en el articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital, segiin modificacién
introducida por la Ley 31/2014, de 3 de diciembre, por la que se modifica la Ley de Sociedades de Capital para
la mejora del gobierno corporativo, se solicita confirmacién por su parte de que se ha abstenido, usted y otras
partes vinculadas a su persona, de:

a) Realizar transacciones con la sociedad, excepto que se trate de operaciones ordinarias, hechas en
condiciones esténdar para los clientes y de escasa relevancia, entendiendo por tales aquéllas cuya
informacién no sea necesaria para expresar la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y
de los resultados de la entidad.

b) Utilizar el nombre de la sociedad o invocar su condicién de administrador para influir
indebidamente en la realizacién de operaciones privadas.

¢) Hacer uso de los activos sociales, incluida la informacién confidencial de la compaiifa, con fines
privados.

d) Aprovecharse de las oportunidades de negocio de la sociedad.

e) Obtener ventajas o remuneraciones de terceros distintos de la-sociedad y su’ grupo asociadas al
desempetio de su cargo, salvo que se trate de atenciones de mera cortesia.

f) Desarrollar actividades por cuenta propia o cuenta ajena que entrafien una competencia efectiva, sea
actual o potencial, con la sociedad o que, de cualquier otro modo, le sittien en un conflicto permanente
con los intereses de la sociedad.

EnriqueA antara-(arcia Irazocéi Jaume Tinjoré Balasth
Secretario ¢lel Consejé de Administracién Consejerb ivérsitaria, SL







En Bellaterra, Cerdanyola del Vallés, a 3 de Julio de 2020

Estimado Sr/Sra:

De conformidad con o establecido en el articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital, segiin modificacién
introducida por la Ley 31/2014, de 3 de diciembre, por la que se modifica la Ley de Sociedades de Capital para
la mejora del gobierno corporativo, se solicita confirmacién por su parte de que se ha abstenido, usted y otras
partes vinculadas a su persona, de:

<\

a) Realizar transacciones con la sociedad, excepto que se trate de operaciones ordinarias, hechas en
condiciones estindar para los clientes y de escasa relevancia, entendiendo por tales aquéllas cuya
informacién no sea necesaria para expresar la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y
de los resultados de la entidad.

b) Utilizar el nombre de la sociedad o invocar su-condicién de administrador para influir
indebidamente en la realizacién de operaciones privadas.

¢) Hacer uso de los activos sociales, incluida la informacién confidencial de la compaiiia, con fines
privados.

d) Aprovecharse de las oportunidades de negocio de la sociedad.

e) Obtener ventajas o remuneraciones de terceros distintos de la sociedad y su grupo asociadas al
desempefio de su cargo, salvo que se trate de atenciones de mera cortesfa.

f) Desarrollar actividades por cuenta propia o cuenta ajena que entrafien una competencia efectiva, sea
actual o potencial, con la sociedad o que, de cualquier otro modo, le sitiien en un conflicto permanente

con los intereses de la sociedad.
AN
e

Enrique

e ——

lcéntar:béMIrazoqui Josep Liuis Bonet Ferrer

Secretario-der-ConsejotdeAdministracion Consejero Vila Universitaria, SL






En Bellaterra, Cerdanyola del Vallés, a 3 de Julio de 2020

Estimado Sr/Sra:

De conformidad con lo establecido en el articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital, segtin modificacién
introducida por la Ley 31/2014, de 3 de diciembre, por la que se modifica la Ley de Sociedades de Capital para
la mejora del gobierno corporativo, se solicita confirmacién por su parte de que se ha abstenido, usted y otras
partes vinculadas a su persona, de:

a) Realizar transacciones con la sociedad, excepto que se trate de operaciones ordinarias, hechas en
condiciones estindar para los clientes y de escasa relevancia, entendiendo por tales aquéllas cuya
informacién no sea necesaria para expresar la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y
de los resultados de la entidad. :

b) Utilizar el nombre de la sociedad o invocar su condicién de administrador para influir
indebidamente en la realizacién de operaciones privadas.

¢) Hacer uso de los activos sociales, incluida la informacién confidencial de la compaiifa, con fines
privados.

d) Aprovecharse de las oportunidades de negocio de la sociedad.

e) Obtener ventajas o remuneraciones de terceros distintos de la sociedad ¥y su grupo asociadas al
desempefio de su cargo, salvo que se trate de atenciones de mera cortesfa.

f) Desarrollar actividades por cuenta propia o cuenta ajena que entrafien una competencia efectiva, sea
actual o potencial, con la sociedad o que, de cualquier otro modo, le sitdien en un contlicto permanente
con los intereses de la sociedad. ¢

1l

‘Enrique Alcéntara— arcia Irazon&iﬁl Ramon Alberich. Eerref
Secretario del Consejo de Administracién Consejero Vila Universitaria, SL
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En Bellaterra, Cerdanyola del Vallés, a 3 de Julio de 2020

Estimado Sr/Sra:

De conformidad con lo establecido en el articulo-229 de la Ley de Sociedades de Capital, segiin modificacién
introducida por la Ley 31/2014, de 3 de diciembre, por la que se modifica la Ley de Sociedades de Capital para
la mejora del gobierno corporativo, se solicita confirmacién por su parte de que se ha abstenido, usted y otras
partes vinculadas a su persona, de:

a) Realizar transacciones con la sociedad, excepto que se trate de operaciones ordinarias, hechas en
condiciones estdndar para los clientes y de escasa relevancia, entendiendo por tales aquéllas cuya
informacién no sea necesaria para expresar la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y
de los resultados de la entidad.

b) Utilizar el nombre de la sociedad o invocar su condicién de administrador para influir
indebidamente en la realizacién de operaciones privadas.

) Hacer uso de los activos sociales, incluida la informacién confidencial de la compaiiia, con fines
privados.

d) Aprovecharse de las oportunidades de negocio de la sociedad.

e) Obtener ventajas 0 remuneraciones de terceros distintos de la sociedad y su grupo asociadas al
desempefio de su cargo, salvo que se trate de atenciones de mera cortesfa.

f) Desarrollar actividades por cuenta propia o cuenta ajena que entrafien una competencia efectiva, sea
actual o potencial, con la sociedad o que, de cualquier otro modo, le sitien en un conflicto permanente
con los initereses de la sociedad.

1

Enrique Alfantara-Gared Ir: _oq_u( Margarifa Arbgix Arz
Secretario del Consejo de Admini ion Consejero Vila‘Uriversitaria, SL






En Bellaterra, Cerdanyola del Vallés, a 3 de Julio de 2020

Estimado Sr/Sra:

De conformidad con lo establecido en el articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital, segun modificacién
introducida por la Ley 31/2014, de 3 de diciembre, por la que se modifica la Ley de Sociedades de Capital para
la mejora del gobierno corporativo, se solicita confirmacién por su parte de que se ha abstenido, usted y otras
partes vinculadas a su persona, de: '

a) Realizar transacciones con la sociedad, excepto que se trate de operaciones ordinarias, hechas en

-condiciones estdndar para los clientes y de escasa relevancia, entendiendo por tales aquéllas cuya
informaci6n no sea necesaria para expresar la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y
de los resultados de la entidad.

b) Utilizar el nombre de la sociedad o invocar su condicién de administrador para influir
indebidamente en la realizacién de operaciones privadas.

¢) Hacer uso de los activos sociales, incluida la informacién confidencial de la compafiia, con fines
privados.

d) Aprovecharse de las oportunidades de negocio de la sociedad.

e) Obtener ventajas o remuneraciones de terceros distintos de la sociedad y su grupo asociadas al
desempefio de su cargo, salvo que se trate de atenciones de mera cortesia.

f) Desarrollar actividades por cuenta propia o cuenta ajena que entrafien una competencia efectiva, sea
actual o potencial, con la sociedad o que, de cualquier otro modo, le sitiien en un conflicto permanente
con los intereses de la sociedad.

o
Enrique Alf4ntara- :ar)?{h_{;azc&qui
Secretario del Conséj¢ de Administracion







En Bellaterra, Cerdanyola del Valles, a 3 de Julio de 2020

Estimado Sr/Sra:

De conformidad con lo establecido en el articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital, segtin modificacién
introducida por la Léy 31/2014, de 3 de diciembre, por la que se modifica la Ley de Sociedades de Capital para
la mejora del gobierno corporativo, se solicita confirmacién por su parte de que se ha abstenido, usted y otras
partes vinculadas a su persona, de:

a) Realizar transacciones con la sociedad, excepto que se trate de operaciones ordinarias, hechas en
condiciones estandar para los clientes y de escasa relevancia, entendiendo por tales aquéllas cuya
informacién no sea necesaria para expresar la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y
de los resultados de laientidad.

b) Utilizar el nombre de la sociedad o invocar su condicion de administrador para influir
indebidamente en la realizacién de operaciones privadas.

¢) Hacer uso de los activos sociales, incluida la informacién confidencial de la compafiia, con fines
privados.

d) Aprovecharse de las oportunidades de negocio de la sociedad.

e) Obtener ventajas o remuneraciones de terceros distintos de la sociedad y su grupo asociadas al
desempefio de su cargo, salvo que se trate de atenciones de mera cortesia.

f) Desarrollar actividades por cuenta propia o cuenta ajena que entrafien una competencia efectiva, sea
actual o potencial, con la sociedad o que, de cualquier otro modo, le sitiien en un conflicto permanente
con los intereses de la sociedad.

Enrique Alcfintara-Garcia Irazoqei David Gonzalez Chanca
Secretario dlel Consti e~ A dministracion Consejero Vila Universitaria, SL







En Bellaterra, Cerdanyola del Vallés, a 3 de Julio de 2020

Estimado Sr/Sra:

De conformidad con lo establecido en el articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital, segiin modificacién
introducida por'la Ley 31/2014, de 3 de diciembre, por la que se modifica la Ley de Sociedades de Capital para

a) Realizar transacciones con la sociedad, excepto que se trate de Operaciones ordinarias, hechas en
condiciones estindar para los clientes y de escasa relevancia, entendiendo por tales aquéllas cuya
informacién no sea necesaria para expresar la imagen fiel del patrimonio, de Ia situacién financiera y
de los resultados de la entidad.

b) Utilizar el nombre de la sociedad o mmvocar su condicién de administrador para influir
indebidamente en la realizacién de operaciones privadas. '

¢) Hacer uso de los activos sociales, incluida la informacién confidencial de la compania, con fines
privados.

d) Aprovecharse de las oportunidades de negocio de la sociedad.

e) Obtener ventajas o remuneraciones de terceros distintos de la sociedad ¥ su grupo asociadas al
desempefio de su cargo, salvo que se trate de atenciones de mera cortesia.

f) Desarrollar actividades por cuenta propia o cuenta ajena que entrafien-una competencia efectiva, sea
actual o potencial, con la sociedad o que, de cualquier otro modo, le sitiien en un conflicto permanente
con los intereses de la sociedad.

Enrique Afcantara-Gap raZoqui ' Javie lz{l Sénchez Miras
Secretario el Consejo de Administracién Consejero Vila Universitaria, SL
—_— =






En Bellaterra, Cerdanyola del Vallés, a 3 de Julio de 2020

Estimado Sr/Sra:

De conformidad con lo establecido en el articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital, segin modificacién

partes vinculadas a su persona, de:-

a) Realizar transacciones con la sociedad, excepto que se trate de operaciones ordinarias, hechas en
condiciones estdndar para los clientes y de escasa relevancia, entendiendo por tales aquéllas cuya
informacién no sea necesaria para expresar la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y
de los resultados de la entidad.

b) Utilizar el nombre de la sociedad 0 invocar su condicién de administrador para influir
indebidamente en la realizacién de operaciones privadas.

¢) Hacer uso de los activos sociales, incluida la informacién confidencial de la compaiiia, con fines
privados. :

d) Aprovecharse de las oportunidades de negocio de la sociedad.

e) Obtener ventajas o remuneraciones de terceros distintos de la sociedad ¥ su grupo asociadas al
desempefio de su cargo, salvo que se trate de atenciones de mera cortesia.

f) Desarrollar actividades por cuenta propia o cuenta ajena que entrafien una competencia efectiva, sea
actual o potencial, con la sociedad o que, de cualquier otro modo, le sitien en un conflicto permanente
con los intereses de la sociedad.

T T E

Enrique Al ara—qilsg Irazoqui Ana Ripoll Aracil |
Secretario del Consejo \4e* Administracién Consejero Vila Universitaria, SL






