Document de concessi6é demanial a favor de Vila Universitaria, S.A. de les Cases Sert.

Bellaterra (Cerdanyola del Vallés), a [...] de [...] de 2019.
REUNITS

D'una banda, la Sra. Margarita Arboix Arzo, Rectora Magnifica de la Universitat Autonoma de
Barcelona (en endavant, ‘UAB’) , en nom i representacio d'aquesta Universitat en virtut del seu
nomenament pel Decret 260/2016, de 31 de maig, de la Generalitat de Catalunya, actuant en
exercici de les facultats que li confereix I'article 20 de la Llei Organica 6/2001, de 21 de desembre,
d'Universitats, en la redaccié donada per la Llei Organica 4/2007, de 12 d'abril, i l'article 75.m)
dels Estatuts de la Universitat Autonoma de Barcelona, aprovats per Decret 237/2003, de 8
d'octubre, de la Generalitat de Catalunya (DOGC de 22 d'octubre de 2003).

| de l'altra, el Sra. Montserrat Balaguer6 i Bard, major d’edat, amb NIF [...], consellera delegada
de la societat Vila Universitaria, S.L. (en endavant, ‘Vila Universitaria’), domiciliada a I'edifici
Blanc del campus universitari de la UAB de Bellaterra (08193) i amb CIF B-59589143, actuant
en nom i representacié d'aquesta entitat, en virtut d’escriptura publica atorgada davant el notari
de Barcelona, Sr. [...], el [...], amb el nim. [...] del seu protocol, degudament inscrita en el Registre
Mercantil de Barcelona, al volum [...], foli [...], full [...], inscripci6 [...].

La UAB i Vila Universitaria, d'ara endavant denominats "les parts", declaren trobar-se
degudament facultats i amb la capacitat necessaria per obligar-se en els termes del present
document, ia aquests efectes

EXPOSEN

I.- Que la UAB és titular dominical de la finca la descripci6é de la qual es passa a realitzar, la qual
consta inscrita al Registre de la Propietat de Cerdanyola del Valles nim.2, en el Tom 1423, del
llibre 908 de Cerdanyola, al foli 100, Finca n®45.279, en virtut d'escriptura d'agrupacié de finques
atorgada davant la notari de Barcelona, Sra. Isabel Gabarré Miquel, a data 4 d'abril de 2001, sota
el num. 1446 del seu protocol:

‘Terreny, situat a Bellaterra , terme municipal de Cerdanyola del
Vallés, de NOU-CENTS CINQUANTA-CINC MIL TRES-CENTS
NORANTA-TRES METRES VUITANTA-QUATRE DECIMETRES
quadrats. Afronta: Nord, finques de la Universitat Autobnoma de
Barcelona, finques de la Cooperativa d'Habitatges de Ila
Universitat Autonoma de Barcelona, i amb el torrent de la Clota,
Sud, amb finques de la Universitat Autbnoma de Barcelona i
finques de la senyora Asuncion Fatjo Pi, Est, amb finca del senyor
José Margenat i amb hereus del senyor Sanfeliu, i Oest, amb la
finca segregada, registral 49.433 de Cerdanyola del Vallés,
finques de la Universitat Autonoma, finques del senyor Esteban
Bigas, finques del senyor Jaime Burgue, i amb finca registral
numero 44.336’ (inscripcid 3a).

Il.- Que lany 1983 I'INCASOL, mitjancant la Direccié General d’Arquitectura i Habitatge,
encarrega la redaccié del projecte per a la construccio al campus de la UAB de 12 cases
unifamiliars, com a cases isolades per a Us dels seus membres més representatius. Finalment,
el projecte basic i executiu va comptar amb dues fases:

Fase Edificacié Identificacio Superficie/edificacio

1 11 cases grans. numeracio senar 174,59 m2

2 32 cases petites de 3 altures | numeracio parells 105,72 m2 (tipus A) i
107,75 m2 (tipus B)

L’execucio de les obres va iniciar-se I'any 1985, van ser lliurades provisionalment el 21 d’octubre
de 1988 i definitivament, el 14 de juny de 1994. Mitjancant Acta de cessid de 29 de mar¢ de 1989



i annex de 27 de novembre de 1990 'INCASOL va cedir la titularitat dels 43 habitatges, en
endavant Cases Sert, a la UAB.

S'adjunten com Annex nam. 1 informe de valoracié patrimonial de les Cases Sert lliurat el 3 de
setembre de 2019 pel Director d’Arquitectura i Logistica on consten els planols de situacié i
distribucio6 de plantes de les Cases Sert objecte de cessi6 d'Us per a la seva correcta identificacio.

IIl.- Que en virtut d’'acord del Consell Social de 28 de gener de 1991, la UAB va encomanar la
gestio del conjunt dels habitatges de les Cases Sert a la societat Vila Universitaria, des de I'1 de
maig de 1992 fins el 28 de gener de 2016.

IV.- Que la UAB i Vila Universitaria estan interessats en formalitzar un acord en virtut del qual la
UAB cedeixi I'is a Vila Universitaria de les Cases Sert ubicades a la finca registral 45.279
identificades als Expositius | i Il del present document, en régim de concessié demanial, per
I'explotacié de les mateixes per un periode de vint-i-dos (22) anys.

V.- Que a 'empara d’alld que estableixen els articles 29.1 i 15.8 del Text refés de la Llei de
Patrimoni de la Generalitat de Catalunya, aprovada per Decret Legislatiu 1/2002, de 24 de
desembre i els articles 93.1 i 137.4 de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, de Patrimoni de les
Administracions Publiques, es considera adequat seguir el procediment d’adjudicaci6 directe de
la present concessio ja que Vila Universitaria és una societat mercantil de dret privat pertanyent
al sector public participada en un 91,53 per 100 per la UAB.

VI.- Que, vist els informes d’idoneitat juridica i econdmica (Annexos nim. 2i 3), en dates [...] i
[...] 'esmentat acord ha estat objecte d'aprovacié per part del Consell de Govern i del Consell
Social de la UAB, respectivament, a 'empara del que disposa l'article 207.2 dels estatuts de la
UAB i l'article 89.k) de la Llei 1/2003, de 19 de febrer, d'universitats catalanes (DOGC nombre
3826, de 20/02/2003) i 207.2 dels estatuts de la UAB.

VII.- Que, en virtut de tot allo disposat anteriorment les parts contractants atorga n la present
concessi6 administrativa d'acord a les seguients

CLAUSULES
Primera.- Objecte.

D’acord amb el que disposa l'article 29 del Text refos de la Llei de Patrimoni de la Generalitat de
Catalunya, aprovat per Decret Legislatiu 1/2002, de 24 de desembre, en relacié amb els articles
86.2. 93.1 i 137.4 de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, del Patrimoni de les Administracions
Puabliques, s’atorga la concessié administrativa del conjunt dels habitatges Cases Sert ubicats a
la finca registral 45.279, identificades als Expositius | i Il del present document, a favor de Vila
Universitaria.

Segona.- Destinacio i caracter finalista de la concessio.

1. Vila Universitaria destinara el conjunt d’habitatges de les Cases Sert a posar-les a disposicio
del personal académic i del personal d’administracié i serveis de la UAB per a Us d’habitatge
habitual sota el regim previst a la Clausula Cinquena del present contracte.

2. La concessié administrativa regulada en aquest document té caracter finalista de poder proveir
d’habitatge a personal académic i del personal d’administracié i serveis de la UAB. Per tant, Vila
Universitaria no podra destinar cap dels béns objecte de cessié d’Us a una finalitat diferent a la
prevista en el present contracte.

L’incompliment d’aquesta clausula podra donar lloc a I'extincié de la concessio.

3. La cessi6 d’us del conjunt d’habitatges Cases Sert no implica, en cap cas, la cessié del domini
public que correspon a la UAB. Per contra, aquesta concessio atorgara a Vila Universitaria,



durant el termini de la concessi6 i dins dels limits legalment establerts, els drets i obligacions del
propietari.

Tercera.- Regim economic.

1. El canon que Vila Universitaria ha d’abonar a la UAB per I'Us privatiu aquest béns és de
233.970,00 € anuals.

Les parts, dintre del marge de la seva autonomia de la voluntat, acorden capitalitzar el canon de
les 15 primeres anualitats en un Unic pagament per valor de 3.000.000,00 €, a realitzar en el
termini maxim de 30 dies des de la signatura del present instrument per les parts.

A partir del 16é any, la concessionaria ingressara anualment, dintre del primer mes de cada
exercici economic, el pagament de I'import del canon de I'anualitat en curs, a raé de 233.970,00
€.

2. La UAB allibera a Vila Universitaria a dipositar fian¢a atenent a la seva especial vinculacio.

3. Les parts signataries manifesten i reconeixen que el canon concessional ha estat determinat
en funcié del preu dels lloguers cobrats als ocupants de les Cases Sert (Annex nam. 4), el qual
és aprovat pel Consell Social de la UAB ex article 89, apartats j) i k) de la Llei 1/2003, de 19 de
febrer, d'universitats de Catalunya.

Les parts signataries, tenint en compte aquesta circumstancia, acorden que la modificacié per
part del Consell Social de la UAB dels esmentats preus dels llogues, al al¢ca o a la baixa, sera
causa de modificacié del canon concessional, la qual es realitzara, de mutu acord, respectant la
mateixa proporcio.

Quarta.- Durada de la concessib6.

El dret de concessio tindra una durada de VINT-I-DOS (22) ANYS, comptats des de la data de
formalitzacio del present negoci juridic. Si el contracte no fos denunciat per qualsevol de les parts
un any abans de la seva finalitzacio, s’entendra prorrogat per anys naturals fins el termini maxim
legalment permés per la legislacié de patrimoni de les Administracions Publiques.

Finalitzada la concessi6 per haver transcorregut el seu termini, el concessionari vindra obligat a
deixar lliures i vacus, a disposicié de la UAB, els béns objecte de concessio.

Cinquena.- Explotacio.

El conjunt d’habitatges de les Cases Sert seran explotades com a habitatge habitual de membres
de la comunitat universitaria de la UAB de forma directa per la concessionaria, d’acord amb les
seglents condicions.

a) Durada: La durada de I'explotacié sera la mateixa de la concessié administrativa, és a dir
VINT-I-DOS (22) ANYS, comptats des de la data de formalitzacié del present negoci juridic.

b) Despeses de funcionament: La conservacid i el manteniment derivada de la utilitzacio de les
Cases Sert seran a carrec de la concessionaria. Aquestes despeses de conservacio i
manteniment no inclouen les dels vials i urbanitzacié exterior que correspondra a la UAB.

c) Tributs: Tots els impostos, contribucions, arbitris, taxes i d’altres que s’imposin, que gravin
I'activitat i la propietat seran a carrec de la concessionaria.

d) Gestio de I'ocupacio: Vila Universitaria assumira directament la formalitzacio i signatura dels
contractes de lloguer i les corresponents extincions contractuals; el cobrament de les
rendes, la relacio amb els llogaters i tots aquells actes necessaris per a la gestio del conjunt
d’habitatges objecte de cessio d’us.




Vila Universitaria haura de respectar els drets adquirits pels llogaters que en data de
formalitzacié de la present concessio tinguin el seu contracte de lloguer en vigor, en el marc
de la legislacio sobre arrendaments urbans que en cada moment sigui d’aplicacio.

En cas de produir-se vacants a les Cases Sert al llarg de la durada de temps de la present
concessié per qualsevol causa, els habitatges disponibles s’adjudicaran a membres del
personal académic o del personal d’administracid i serveis de la UAB i entitats participades
per la UAB en base a una convocatoria que respecti els principis d’igualtat i publicitat, i sota
els criteris que aprovi el Consell Social.

Sisena.- Drets i obligacions de Vila Universitaria.
1. Vila Universitaria és titular dels segiients drets sobre els béns objecte de la concessio:

- A exigir a la UAB la garantia de gaudi dels espais objecte de la concessio i de les
instal-lacions que es construeixin, aixi com al manteniment de la possessié pacifica dels
immobles, podent exigir a la UAB que garanteixi aquests drets contra qualsevol pertorbacié,
de fet o de dret, que se li pugui ocasionar.

- Les facultats atorgades al propietari sobre les obres, construccions i instal-lacions fixes que
es construeixin durant el termini de validesa de la concessié i el dret a gestionar el
funcionament i utilitzacié de les instal-lacions construides.

2. En la seva condicié de concessionaria, Vila Universitaria assumeix les segiients obligacions:

- Destinar les edificacions a les finalitats especifiques de la concessid, i no poder modificar el
desti de I'edifici sense autoritzacié expressa de la UAB.

- Demanar autoritzacié prévia i expressa de la UAB per poder alienar, modificar ni gravar,
sota qualsevaol titol, la concessié demanial ni, en el seu cas, les construccions realitzades
durant el termini de valides de la concessio.

- Conservar i mantenir en bon estat les edificacions i les instal-lacions i a realitzar els treballs
que siguin necessaris per a mantenir-les en optimes condicions.

- Responsabilitzar-se dels danys i perjudicis que es puguin ocasionar a béns publics i privats
amb motiu de les obres de construcci6 i posterior explotacié de I'edifici i, a aquest efecte,
subscriura les polisses d'asseguranca pertinents.

- Deixar lliure i vacus, a disposicio de la UAB, dintre del termini establert, els béns objecte de
la concessid un cop finalitzat el termini de la concessio6.

Setena.- Facultats de la UAB.

1. La UAB podra inspeccionar, supervisar i controlar, en qualsevol moment, les actuacions del
concessionari, a fi de garantir que es déna compliment a les finalitats del document concessional,
gue es conserven les construccions en perfecte estat i que es destinen a I'lis pactat.

2. La UAB haura d'autoritzar préviament I'alienacié, modificaci6 o gravamen de la present
concessié administrativa, aixi com en cas de fusio, absorcio o escissié de la personalitat juridica
del concessionari.

3. La UAB podra resoldre les concessions abans de llur venciment, si ho justifiquen les
circumstancies sobrevingudes d'interés public. En aquests supdsits el concessionari haura
d'ésser rescabalat dels danys que se li hagin produit.

4. La UAB ostenta la prerrogativa de interpretar aquest document concessional, resoldre els
dubtes que ofereixin el seu compliment, modificar-los per raons d’interés public, declarar la
responsabilitat imputable al concessionari per I'execucié del contracte, suspendre I'execucié del
mateix, acordar la seva resoluci6 i determinar els efectes d’aquesta.



Vuitena.- Extincié de la concessio.
1. L'extincié de la concessio es produira:
a) Per extincio de la personalitat juridica del concessionari.

b) Per falta d’autoritzacié prévia en els suposits de transmissié o modificacio, per fusio,
absorci6 o escissig, de la personalitat juridica del concessionari.

c) Per consumacio del termini i, quan s'escaigui, de les prorrogues.
d) Per desaparicié del bé public sobre el qual hagin estat atorgades.

e) Per desafectaci6 del bé. En aquest cas, el titular de la concessié continuara gaudint de la
possessio, tret que la rectora ordenés I'expropiacio del dret si el manteniment dels seus
efectes pogués perjudicar la ulterior destinacié dels béns o els fes desmereixer
considerablement quan n'ordenés l'alienacid.

f)  Per renuncia del concessionari al seu dret.

g) Per revocacié de la concessid, d’'acord amb el que estableix I'apartat 3r de la Clausula
Setena del present conveni. També es podran revocar les concessions per incompliment
de qualsevulla de les obligacions del concessionari o per causa d'il-legalitat.

h) Per falta de pagament del canon.
i) Per mutu acord.
j) Per resolucio6 judicial.

2. Un cop extingida la concessio, per qualsevol de les causes previstes legalment, els terrenys,
les obres i les instal-lacions objecte de la concessié revertiran a la UAB, sense que Vila
Universitaria pugi retirar aquells béns que es consideren com a no reversibles en l'acta de
reversio, que, amb aquest motiu, es faci, d’'acord amb aquest contracte. Aquests béns, corporals
o incorporals, seran els que calquin per al a normal continuitat de I'explotacio de la concessio o
bé els que per, estar incorporats als edificis o les instal-lacions, no pugin ésser-ne separats sens
que les edificacions es deteriorin 0 minvin.

3. De la recepcié de la concessio, la UAB aixecara acta de reversié en preséncia de la
concessionaria. L'acta donara compte de l'estat de conservacié dels béns revertits, amb
especificacié dels defectes que es puguin advertir. Si es trobés desperfectes imputables a la
concessionaria, I'acta podra servir per instruir el corresponent expedient en qué es concretara la
gquantia de les reparacions necessaries. La reparacio prevista en l'acta s'ha de fer en un termini
de tres mesos a comptar de la notificacié d'extincié de la concessio.

4. En cas de reversio, Vila Universitaria recuperara tots els béns mobles que hagi adquirit i siguin
de la seva propietat quan finalitzi la concessié.

5. Un cop extingida la concessi6 la UAB passara a ocupar, sense solucié de continuitat, I'edifici
objecte de reversié comportant aquesta reversio I'extincié automatica dels drets reals o personals
que poguessin tenir terceres persones sobre el domini public concedit i sobre les obres i les
instal-lacions objecte de la reversi6. La UAB no assumira els contractes de treball que pogués
haver concertat el concessionari per a I'explotacié de les instal-lacions i I'exercici de I'objecte
social, i, per tant, no es pot entendre, en cap cas, que la reversié implica cessioé o subrogacio
empresarial a els termes que preveu l'article 44 del Text refés de la Llei de I'Estatut dels
Treballadors, aprovat per Reial Decret Legislatiu 2/2015, de 23 d’octubre.

6. En cas de resolucié de la concessié per mutu acord, s'atendra els termes de l'acord que
s'estableixi entre la UAB i Vila Universitaria.



7. Un any abans del compliment del termini 0 amb anterioritat si cal, la UAB revisara l'estat de la
concessi6 i pot ordenar, en el cas que sigui necessari, les mesures necessaries perque, al
moment de lliurar les instal-lacions, aquestes tinguin les condicions necessaries per a poder
complir les finalitats a les quals estan destinades.

Novena.- Rescat.

En qualsevol moment la UAB pot rescatar la concessidé abonant a la concessionaria I'import del
canon abonat inicialment en concepte de renda capitalitzada i no amortitzada en el moment de
produir-se el rescat.

Desena.- Tributs i despeses.

Totes les despeses originades amb motiu de la formalitzacio, en escriptura publica i inscripcié
registral, del document concessional aniran a carrec del concessionari.

Onzena. - Régim juridic.

En tot el que no estigui especialment previst en aquest document sera d'aplicacio la Llei Organica
6/2001, de 21 de desembre, d'universitats, la Llei 17/2003, de 19 de febrer, d'Universitats de
Catalunyai el Text refos de la Llei de Patrimoni de la Generalitat de Catalunya, aprovat per Decret
Legislatiu 1/2002, de 24 de desembre i, amb caracter supletori, la Llei 33/2003, de 3 de
novembre, del Patrimoni de les Administracions Publiques i les normes de dret administratiu
aplicables.

Dotzena.- Jurisdiccié competent.

El present contracte de concessio té caracter administratiu i totes les quiestions que puguin sorgir
de la seva interpretacié o execucio les resoldra la UAB, les resolucions de les quals eren
impugnables davant la jurisdiccid contenciosa administrativa, un cop esgotada la via
administrativa.

I, en prova de conformitat, ambdues parts signen aquest document administratiu en dos
exemplars, al lloc i data indicats a I'encapgalament.

Universitat Autonoma de Barcelona Vila Universitaria, S.L.

Margarita Arboix Arzo José Luis Albertos Montoya



